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Gyérladamér Onkorméinyzat Képvisel6-testiiletének

5/2005. (V.03.) rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatrol

Gyérladamér Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az 1990. évi LXV. torvény 16. §. és az 1997. évi
LXXVIIL torvény 6. §. alapjan az alabbi rendeletet alkotja.

I. ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatilya és alkalmazasa

1. §.

1. Jelen rendelet hatalya Gyodrladamér telepiilés kozigazgatasi tertiletére terjed ki.

2. A rendelet hatélya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, épiiletegylittest épiteni, atalakitani, béviteni, feltijitani, korszer{isiteni és lebontani,
elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (tovabbiakban egyiitt: épitési munkat folytatni) és ezekre
hatoséagi engedélyt adni csak
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o az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények (OTEK),
¢ a jelen rendelet és a hozza tartozd szabalyozasi tervek szerint szabad.

3){1]
13168) és az 1: 2 500 ma-u SZ-m jelii (Msz.: 16011) tervlappal egyiitt kell alkalmazni.

2

1. A szabdlyozasi terv jelmagyarazata a teriilet sajatossagainak megfelel6en, illetve a sajitos szabalyozasi

2. Az alkalmazott épitési dvezetek és Gvezetek tipusa — szabalyozasi terv alapjan — bévithetd,

® 2 @ @ ©® © ©

az altalanos érvényl jogszabalyok rendelkezései,

Onkormanyzati rendelettar

Jelen rendeletet az 1: 2 000 ma-t ET-2; az 1: 7 000 ma- ET-3, az 1: 2 500 ma- SZ-26m?2 jelii (Msz.:

ooooo

§.

jellemzok érvényesitése érdekében bovithetd.

A szabalyozas elemei

. A szabalyozasi terv elemei kotelezék vagy iranyadoak
. Kotelez szabalyozasi elemek:

kozigazgatasi hatar,

belteriileti hatar,

beépitésre szant teriilet hatara,

teriiletfelhasznaldsi egység hatéra,

szabalyozasi vonalak,

épitési dvezet, illetve Ovezet hatara,

az 6vezeti jelnek a teriiletfelhaszndldsra utalé jele,
kozutak (forgalmi utak, gy(jtéutak) nyomvonalai €s csomopontja,
védotavolsagok, védtertiletek,

helyi védelemre javasolt természeti-taji értékek,
milemléki kornyezet, valamint régészeti lelohelyek,
kdrnyezetvédelmi hatarok,

egyéb sajatos jogintézmények.

. Irdnyad¢é szabalyozasi elemek:

tervezett belteriileti hatdrvonalak,

iranyado szabalyozasi vonalak,

telekhatarok (amelyek nem kotelezd szabalyozasi vonalak egyben),
tervezett illetve megsziing telekhatar,

iranyadd megsziintetd jelek a telekhatarokhoz kapcsolodoan,
feltaro-, illetve lakoutak,

kozlekedéshez kapcsolodo egyéb jelek (autobusz-megallohely, parkolo),

intézmeények, kozmiilétesitmények jelei (beirasok),

https:/fwww.njt.hu/njtonkerm.php?njtcp=eh9eg8ed1drleo3dtOee1em8cj3bz8bxIcb4bw7bz8ca3m

3/29



2020. 01. 16. Onkormanyzati rendelettar

4.

5.

Az irdnyado szabalyozasi elemek részletes szabalyozasi, a megvalésitishoz kapcsolddd kiviteli tervek
alapjan a szabalyozasi elbirasok, szabalyozasi szélességek megtartasa mellett pontosithatoak.
Hosszatava szabalyozasi elemek:

tavlati beépitésre szant teriilet hatara,
tavlati szabalyozasi vonal,

tavlati megsziinteto jel,

tavlati javasolt fejlesztési irany.

. A hosszutavi szabalyozasi vonallal jeldlt, illetve javasolt fejlesztési iranyként megjeldlt tertiletek

beépitettség szamitasa soran nem vehetdk figyelembe. Meglévo beépitések esetén tovabbi bovitést nem
tesznek lehetévé. A hosszutava szabalyozasi vonallal jelSlt teriiletek elhagyasa rendezési terv
modositasat vonja maga utan.

. A hosszutavi szabalyozasi elemek az egyéb fejlesztések figyelembe vétele mellett az igazolt

sziikségletek alapjan kotelez6 szabélyozasi elemekké valnak.

. Tovébbi szabalyozasi elemek:

Telken beliil fasitando teriilet és kotelezé fasitas:

A tervlapon jeldlt forméban, a telken beliili fasitdsok és névényzet telepitések megléte a hasznalatba
vételi engedélyek kiaddsanak feltétele.

Azokon teriileteken, ahol a terven telken beliili védéfasitast iranyoznak eld, legalabb kétszintes
noveényzet telepitését kell megkezdeni.

A novényzet telepitése jelen rendelet 2 sz. melléklete szerint torténhet.

Iranyadd telekosztas és irdanyadéan megsziintetendd telekhatar:

Az iranyad¢ telekosztas a tombre vonatkozo Ovezeti jelben lehetvé tett optimalis telekosztast jeldli,

mellyel parhuzamosan az irdnyaddan megsziintetendd telekhatdrok is jeldlésre keriiltek.

Az iranyado telekosztastol a tombre vonatkozoé egyeb eloirasok betartasa mellett lehet eltérni, az
egyéb tulajdonosok ellehetetlenitése nem megengedhetod a tulajdonosi megallapodasok nélkil. Az
irdnyadoé telekosztas soran jeldlt telekosztasoktdl valo eltérés mértéke a tombre vonatkozd dvezeti

eloirasokban rogzitett telekszélesség kétszerese lehet.

Teriiletfelhasznalas

4§

1. A telepiilés kozigazgatasi teriilete épitési szempontbdl:

a, beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijeldlt), illetéleg

b, beépitésre nem szant teriiletként keriilt besorolasra

2. A beépitésre szant teriilet épitési hasznalata szerint lehet:

- lakoteriilet: falusias lako (Lf)-,

kertvarosias lako (Lke)-,

- vegyes teriilet: teleptiléskozponti vegyes (Vt)-,

- gazdasagi teriilet: kereskedelmi — szolgaltato (Gksz) -,

ipari (jelent6s mértékben nem zavard hatasa) gazdasagi (Gip)-,

https:/Amww.njt.hu/njtonkorm. php?njtcp=ehBeg8ed 1drleo3dt0ee1em8cj3bz8bx9chbdbw7bzBca3m

4/29



2020. 01. 16. Onkormanyzali rendelettar
mezégazdasagi farm (Mf),-

- iidiilteriilet: hétvégihdzas (Uh),-
tidiil6hazas (Uit),

- kiilonleges teriilet: temetkezési céli (K),-
hulladékudvar teriilete (K),

tavak €s hasznositasukhoz kothetd teriilet (tervlap szerint)

3. Beépitésre nem szant teriilet lehet:
- kdzlekedési és kozmiiteriilet (KOu),
- zoldteriilet (kozpark, fasitott koztér, zoldteriilet, egyéb) (Z),-
- erdéteriilet: védelmi (védo, védett) (Ev),-
turisztikai (Ee),-
gazdasagi (Eg),-
- mezdgazdasagi teriilet: altalanos (M4),-
nadas (Mn),-
legeld (M),
farm teriilet (Mf).

- vizgazdalkodasi tertilet (V).

II. BEL- ES KULTERULET

5.8.

1. A telepiilés kozigazgatasi teriilete a teriilethasznalat intenzitasatol, illetve a jogi allapottol fiiggben — a

terv szerint — az alabbi részekre oszlik:

a, kdzponti belteriilet,

b, egyéb belteriiletek:

¢, tervezett belteriilet: fejlesztési teriiletek,

d, kilteriilet: meglévl, megmarado teriilet.

https:/fwww.njt.nu/njtonkorm.php?njtcp=eh9eg8ed1dr0eo3dtOee 1em8cj3bz8bx9ch4bw7bz8ca3m

5/29



2020. 01. 16. Onkormanyzati rendelettar

A belteriileti hatar moédositasa

6.5.

1. Belteriiletbe kell vonni a tényleges igények fiiggvényében, iitemezhetden az albbi teriiletrészeket, illetve
miivelési 4gbol valo kivonassal (megvaltassal) terhelt teriiletek a tényleges igények fiiggvényében,
utemezhetden az aldbbi beépitésre széant teriletrészek:

* 05/1,2,8; a05/3;a05/12,13; és a 019/6,7,8,9,10,11,12,13 hrsz-ok, a 023/8, 025/2,3.4,5,6,7,8,9, 10; és
034/4,31 hrsz-u tertiletek lakotelek, és kozlekedési kialakitdsara kijeldlt teriiletét

o A 023/25, 26; 030/17 hrsz-u teriiletek kereskedelmi gazdasagi és kozlekedési teriilet kialakitdsanak
céljabdl,

e A023/9,11,12,13,14,16,18,19; és 027/1,2,3,4,5,6,7,11,12,13 hrsz-u teriileteket ipari gazdasagi és
kozlekedési tertilet kialakitasa céljabél,

o A089/5;065/2,3,6,7, 8,69,10,11,12,13,14,15,17,18,19,20, 21, 22, 23, 24, 25, 27, 28, 29, 30, 33, 34, 35;
¢s 030/7; illetve a 019/6,7,8,9,10,11,12,13 hrsz-t teriiletek szabélyozasi tervlapon jelolt része hétvégi
héazas tidil6telkeinek kialakitasdval érintett teriiletsav,

o A 0109/2 és 0116 hrsz-u teriiletek temet6 és kdzlekedési teriilet kialakitisa céljabol,

* A 0109/1,3,4 hrsz-u teriiletek sportpalya kialakitdsanak céljabol.

e A 030/36,37,38,39,40,51; a 030/34,35 és 030/57,58,59,60,61 hrsz-u teriileteket mezdgazdasagi farm
teriilet kialakitas céljabol.

2. Nem kell belteriiletbe vonni a meglévé iparteriileteket, zoldteriileteket, valamint a - belteriilethez
kapcsolodo, de jelenleg is kiilteriiletnek szamité — vizgazdalkodasi teriileteket.

3. A tervezett lako-, illetve gazdasagi-, fejlesztésre elGiranyzott teriileteken a belteriiletbe vonas eldtt
tertiletet felhasznélni és épitési tevékenységet folytatni csak ideiglenes jelleggel lehet. A belteriiletbe
vonast kdvetden a kozben épiilt épiiletek bontasa kartalanitds nélkiil elrendelhetd.

I11. BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES ELOIRASAI

Lakoéteriiletek épitési ovezetei

7.8.

A Szabalyozasi Terven szereplo dvezeti jelek jelkulcsa:

Legnagyobb szintteriilet —
suriiseg

I;r?fer, . {egnagvobbl legkisebb telekteriilet (m?) | legkisebb zoldfeliilet (%)

rendeltetese | ¢pitménymagassig (m)

https:/iwww.njt hu/njtonkorm.php?njtcp=eh9eg8ed1dr0eo3dt0ee1em8Bcj3bz8bx9cb4bw7bz8ca3m 6/29

beepités modja legnagyobb beépitettség %




2020. 01. 16.

Onkormanyzati rendelettar

[Iegkfsebb telekszélesség (m)[

* Az dvezeti jelben ,, K "-val jelGlt jellemzd értékét a kialakult allapotra vonatkozo eléirdsok alkalmazdsaval

kell meghatarozni.

1. A lakéteriilet sajatos épitési hasznalata szerint lehet:

a, falusias lakotertilet (L)

b, kertvarosias lakoteriilet (Lke)

2. A lakoteriiletek épitési dvezetekre valé tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

3. A lakoteriilet jellemzéen alacsony laksiiriiségii, a beépitett telekrészhez kapcsolddo, vagy onélld —
mezOgazdasagilag hasznositott kerttertilettel is rendelkezhet. Lakoépiiletek, a helyi lakossagot szolgald
nem zavaro hatasu kereskedelmi, szolgaltat6 és kézmiiipari épitmények elhelyezésére szolgél.

4. Falusias lakéteriileten elhelyezhet épitmények:

@ @ ©°o o e

5. A falusias lakéteriileten (Lf) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési 6vezetekre az

legfeljebb kétlakasos lakdépiilet,
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,
szallashely szolgaltat6 épiilet,
kézmiiipari épitmény,

helyi igazgatasi, egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocidlis épiilet.

alabbiakban megallapitott beépitési jellemzdkkel lehet:

Epitési ovezet jele

ILf 0/30/0,5

4,5/700-K/40

ILf 0/30/0,5

4,5/700-18/40

[Lf 0/30/0,5

4,5/800-16/40

1Beép1’tési mod

oldalhataron 4ll6

oldalhatéaron allo

oldalhataron allo

Epitési Svezet jele

4,5/800-18/40

4,5/900-K/40

Beépitettség (%) max. 30 max. 30 max. 30
Szintteriilet-siirliség max. 0,5 max. 0,5 max. 0,5
Epitménymagassdg (m) | max. 4,5 max. 4,5 max. 4,5
Telekteritlet (12) min. 700 min. 700 min. 800
Telekszélesség(m) kialakult min, 18 min. 16
Zoldfeliilet (%) min. 40 min. 40 min. 40
[Lf O/30/0,5 [Lf 0/30/0,5 Lf 0/30/0,5

4,5/900-15/40

eépitési mod
eépitettség (%)
Szintteriilet-stiriiség

Epitménymagassag (m)

https://www.njt.hu/njtonkarm.php?njtcp=eh8egB8ed1drlec3dt0ee1em8cj3bz8bx9chdbw7bzBcadm

oldalhataron all6
max. 30
max. 0,5

max. 4,5

oldalhataron 4llo
max. 30
max. 0,5

max. 4,5

oldalhataron all6
max. 30
max. 0,5

max. 4,5
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Epitési Gvezet jele

4,5/900-18/40

4,5/K-K/40

Telekteriilet (m?) min. 800 min. 900 min. 900

Telekszélesség(m) min, 18 kialakult min. 15

Z5ldfeliilet (%) min, 40 min. 40 min. 40
Lf 0/30/0,5 Lf 0/30/0,5

[Beépitési mod
Beépitettség (%)
Szintteriilet-siirliség
Epitménymagassag (m)
Telekteriilet (m?)

Telekszélesség(m)

76l dfeliilet (%)

oldalhataron allo
max. 30

max. 0,5

max. 4,5

min. 900

min, 18

min. 40

oldalhataron allo
max. 30

max. 0,5

max. 4,5
kialakult
kialakult

min. 40

6. A kertvarosias lakoteriilet (Lke) laza beépitésii, kertes, tobb 6nallo rendeltetési egységet is magaba

foglalhato, lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.
7. Kertvarosias lakotertileten elhelyezhet6 épitmények:

kézmiiipari épitmény,

° @ e o e

8. Kertvarosias lakoteriileten (Lke) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési dvezetekre az

legfeljebb kétlakasos lakoépiilet,
kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,

helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény.

alabbiakban megallapitott beépitési jellemzokkel lehet:

'Epitési Ovezet jele

ILke 0/30/0,5

ILke 0/30/0,5

[Lke 0/30/0,5

4,5/600-K/50 4,5/600-14/50 4,5/600-16/50
Beépitési mod oldalhataron allo oldalhataron all6 oldalhataron allo
|Beépitettség (%) max. 30 max. 30 max. 30
Szintteriilet-stirliseg max. 0,5 max. 0,5 max. 0,5
Epitménymagassag (m) | max. 4,5 max. 4,5 max. 4,5
Telekteriilet (m?) min. 600 min. 600 min. 600
Telekszélesség(m) kialakult min. 14 min. 16
Zoldfeliilet (%) min. 50 min. 50 min. 50

Epitési dvezet jele

Lke 0O/30/0,5

4,5/600-17/50

Lke O/30/0,5

4,5/600-18/50

[Lke O/30/0,5

4,5/600-20/50

Beépitési mod

oldalhataron allo

oldalhataron allo

hitps:/fwww.njt.hu/njtonkorm.php?njtcp=eh9eg8ed1dr0ec3dtOee 1em8cj3bz8bx9chdbw7bz8ca3m
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Beépitettség (%) max. 30 max. 30 max. 30
Szintteriilet-stirliség max. 0,5 max. 0,5 max. 0,5
Epitménymagassag (m) max. 4,5 max. 4,5 max. 4,5
Telekteriilet (m2) min. 600 min. 600 min. 600
Telekszélesség(m) min. 17 min. 18 min. 20
Zsldfeliilet (%) min. 50 min. 50 min. 50

{Lke O/30/0,5

Lke 0/30/0,5 !Lke 0/30/0,5

Epitési vezet jele

4,5/800-16/50 4,5/900-K/50

4,5/700-16/50

Beépitési mod oldalhatéron 416 oldalhataron 4116 oldalhatéron 4116
{Beépitettség (%) max. 30 max. 30 max. 30
Szintteriilet-stirtiség max. 0,5 max. 0,5 max. 0,5
Epitménymagassag (m) | max. 4,5 max. 4,5 max. 4,5
Telekteriilet (m?) min. 700 min. 800 min. 900
Telekszélesség(m) min. 16 min. 16 kialakult
Zoldfelulet (%) min. 50 min. 50 min. 50
. Lke 0/30/0,5
[Epitési dvezet jele

4,5/K-K/50
!Beépitési mod oldalhataron allo
Beépitettség (%) max. 30
Szinttertilet-stiriiség max. 0,5
Epitménymagassag (m) max. 4,5
Telekteriilet (m?) kialakult
Telekszélesség(m) kialakult
Zoldfelilet (%) min. 50

9. A szabdlyozasi tervlapon alkalmazott 6vezetre vonatkozo elbirds a saroktelkek esetén, amennyiben a
telekalakitasra €s beépitésre vonatkozé egyéb jogszabalyokat nem sért, az dvezeti eléirastol eltér6en
szabadonall6 beépitési mddra valtoztathato.

10. A lakoteriileten a melléképiiletek koziil jarmiitarolo, haztartasi tarold, kiskereskedelmi {izlet, miihely,
miiterem, pince, préshaz, allattartd, gabonatarolo, pajta 1étesithetd. Az éllattartd épiilet beépithetd
alapteriilete a telek teriiletének max. 10%-a lehet, a beépitettség el6irt mértékén beliil. Az allattartds
kbzegészségligyi és komyezetegészségiigyi kovetelményeit a rendelet 1 sz. melléklete tartalmazza. A
lakaoteriileteken csak sajat sziikségletnek megfeleld mértékii allattartas engedélyezhetd.

11. A melléképitmények koziil kerti épitmény, ndvényhaz, terepszint alatti épitmény, hulladéktarol,
kirakatszekrény, kozmiicsatlakozd, k6zmiip6tld, kemence, tiizrakohely, jégverem 1étesithetd.

12. Az oldalkert meghatérozasanal az OTEK altal meghatarozott clhelyezési tavolsagok biztositandok.
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(13)[2]

(14)B1

(15)Az epitesi Gvezetek telkein az épiiletek elhelyezéséhez a jeldlt épitési hatdrvonalat (épitési helyet) kell

Onkorményzati rendelettar

figyelembe venni; ezek hidnyaban az OTEK vonatkozo el6irasait kell alkalmazni, illetve a meglévé beépitéshez

kell alkalmazkodni.

Telepiiléskozponti vegyes teriiletek épitési dvezetei

8.§.

1. A kozseg teriiletén a vegyes teriiletek sajatos épitési hasznalata szerint telepiiléskdzponti vegyes teriilet
talalhato, amely teriilet tobb 6n4llo rendeltetési egységet magaba foglald, laké- és olyan helyi telepiilési

szintli igazgatdsi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocilis

épiiletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavaré hatdssal

a lakofunkciora.
2. A vegyes teriiletek épitési dvezetekre vald tagoldsat a szabdlyozasi terv tartalmazza.

3. Telepiiléskdzpont vegyes teriileten (Vt) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési vezetekre
az alabbiakban megallapitott beépitési jellemzékkel Iehet.

Epitési Gvezet jele

'Vt SZ/40/0,8

'Vt SZ/40/0,8

7,5/1000/40 5,0/600-K/40

Beépitési mod szabadonalld szabadonall6

eépitettség (%) max. 40 max. 40
Szintteriilet-slirliség max. 0,8 max. 0,8
iEpitmén)qnagasség (m) | max. 7,5 max. 5,0
Telekteriilet (m?) min. 1000 min. 600
Telekszélesség(m) —m= kialakult
Z6ldfeliilet (%) min. 40 min. 40

4. Az épitési Ovezetben éllattartasi épitmény nem helyezhet? el.

5. Az épitési Svezetek telkein az épiiletek elhelyezéséhez az OTEK vonatkozé el8irasait kell alkalmazni,

illetve a meglévo beépitéshez kell alkalmazkodni.
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Gazdasagi teriiletek épitési vezetei

9. §.

1. A gazdaségi teriilet sajatos épitési hasznalata szerint lehet:

a, kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz)

b, ipari gazdasdgi teriilet (jelent6s mértékben nem zavard hatdsa) (Gip)
¢, mezOgazdasagi jellegli gazdasigi teriilet (Mf)

d, mezbgazdasagi jellegli gazdasagi teriilet (Mfn)

2. A gazdasagi teriiletek épitési ovezetekre valé tagolasat a szabélyozasi terv tartalmazza.

3. A kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet els6sorban nem jelentds zavar6 hatast gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal. A teriileten mindenfajta nem jelentds zavard hatasu
gazdasagi épiilet, a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, hasznald és személyzet
szamdra szolgalo lakdsok, igazgatasi és irodaépiilet helyezhet6 el.

4. A kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriilet (Gksz) épitési telkei az alabbi tablazat szerinti beépitési
jellemzokkel épithet6k be:

) Gksz SZ/30/1,0 |Gksz SZ/30/1,0
Epitési 6vezet jele

4,5/800/40 6,0/2000/40
Beépitési moéd szabadonallo szabadonall6
[Beépitettség (%) max. 30 max. 30
Szintteriilet-slirliség max. 1,0 max. 1,0
Epitménymagassdg (m) | max. 4,5 max. 6,0
Telekteriilet (m?) min. 800 min. 2000
Telekszélesség(m) -=-- S
761dfeliilet (%) min. 40 min. 40

5. Az ipari gazdasagi teriilet (Gip) elsosorban olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal,
amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el. A teriileten az egy¢éb ipari teriiletre
vonatkozo el6irasok alkalmazandok. A teriileten elhelyezhet6 az ipari, energiaszolgaltatasi és
teleptiilésgazdalkodés épitményei, a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, hasznald
szamara szolgalo lakéasok, szocialis épiiletek.

6. Az ipari teriileteken nem helyezhetd el biizds, nagy zajjal jaré és kiilonlegesen veszélyes gazdasagi
tevékenységhez szikséges épitmény.
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7. 41 Az ipari gazdasagi teriilet épitési telkei az alabbi tablazat szerinti beépitési jellemzokkel épithetok be:

lE [Gip SZ/50/1,0 WGip SZ/50/1,0
pitési ovezet jele
14,0/1500/25 14,0/2000/25

Beépitési mod szabadonallé szabadonalld
[Beépitettség (%) max. 50 max. 50
Szinttertilet-strliség max. 1,0 max. 1,0
[Epitménymagassdg (m) | max. 14,0 max. 14,0
Telekteriilet (m2) min. 1500 min. 2000
Telekszélesség(m) . ——
Zoldfeliilet (%) min. 25 min. 25

g.15)

Udiil6teriiletek épitési ovezetei

10. §.

1. Az udiilGteriilet sajatos épitési hasznalata szerint lehet:
a, hétvégihazas iidiilteriilet (Uh)
b, tidiiléhazas tidiloterilet (Uii)

2. A hétvégihazas iidiildteriilet (Uh) alacsony épitménymagassagy és legfeljebb egy iidiildegységes
tdiléepiiletek elhelyezésére szolgal. A teriileten kivételes jelleggel a teriilet rendeltetésével dsszhangban
allo, azt kiszolgélo, valamint sportépitmény elhelyezheto.

3. Az idiil6hdzas tidiil6teriileten (Uii) olyan iidiiléépiiletek, iidiilétaborok és kempingek helyezhetk el,
amelyek elhelyezésiik, méretiik, kialakitasuk és felszereltségiik, valamint infrastrukturalis ellatottsaguk
alapjan az lidiilési célu tartézkodasara alkalmasak. Az {idiil6hazas tidiiléteriileten elhelyezhet6 a
tulajdonos, hasznélé szamara szolgalo legfeljebb két lakdegységes épiilet is.

4. A hétvégihdzas (Uh) tidiil6teriileten egy idiiléegységes tiduléépiiletek helyezhetdek el.

5. Az hétvégihazas (Uh) és iidiiléhazas (Uii) iidiil6teriilet épitési telkeinek beépitési jellemz6i:

, Uh  SZ/20/0,2 [Oh  Sz/10/0,2 Uh  57/20/0,2
Epitési dvezet jele

4,5/500-17/60 4,5/360/60 4,5/9000/60
Beépitési mod szabadonalld szabadonallo szabadonallo
Beépitettseg (%) max. 20 max. 10 max. 20
Szinttertilet-slirtiség max. 0,2 max. 0,2 max. 0,2
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Fpitménymagassig (m)

Telekteriilet (m?)

Telekszélesség(m)

Zoldfeliilet (%)

max. 4,5
min. 500
min. 17

min. 60

Onkormanyzati rendelettar

max. 4,5

min. 360

min. 60

max. 4,5

min. 9000

min. 60

Epitési Svezet jele

Wﬂh SZ/30/0,6

Ui SZ/10/0,2

4,5/1000/60 7,5/1000/60
Becpitési mod szabadonalld szabadon4llé
Beépitettség (%) max. 30 max. 10
Szintteriilet-slirliség max. 0,6 max. 0,2
Epitménymagassag (m) | max. 4,5 max. 7,5
Telekteriilet (m?) min. 1000 min. 1000
Telekszélesség(m) e —
Zoldfeliilet (%) min. 60 min. 60

6. Hétvégihazas tdiilSteriiletbe sorolandé a ,,Szavai-csatorna” kérnyezetében 1év4 teriilet (065/34 35
helyrajziszama teriiletek). A teriiletre az épitészeti engedélyezés keretében megtervezett egységes

arculatterv készitendd.

7. Az iidiil6tertiletek épitési Gvezeteiben allattarto épiilet, valamint melléképiilet nem 1étesithetd,

Kiilonleges teriiletek épitési dvezetei

11, §.

1. 8] A kiilonleges teriilet (K) sajatos hasznalata szerint lehet:

a, temetd, illetve kegyeleti rendeltetésii teriilet

b, mesterséges tavak és kérnyezetiik szabélyozasi tervlap szerint,

¢, tervezett hulladékudvar teriilete

d, Erdei iskola teriilet (Kei)

2. A kiilonleges teriiletek épitési vezetekre valo tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

3. A temetd, illetve kegyeleti park rendeltetési teriilet a sirhelyek, siremlékek, ravatalozo(k) épitményeinek

elhelyezésére szolgal.
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4. A szabalyozasi tervlapokon jeldlt temetd védtav kegyeleti szempontokat jelent, mellyen beliil nem

Onkormanyzati rendelettar

engedélyezheté a kegyeleti érdekeket sértd épiilet, épitmény.

5. Az anyagleldhely szabadido park jellegli atalakitasaval a 0109/10 hrsz-on épitmények elhelyezése az

alabbiak szerint torténhet:

K S7/1,5/0,2

Epitési ovezet jele

3,5/3 ha/60
Beépitési mod szabadonallo
Beépitettseg (%) max. 1,5
Szintteriilet-stirliség max. 0,2
Epitménymagassig (m) | max. 3,5
Telekteriilet (m?) min. 3 ha
Telekszélesség(m) +
Zoldfeliilet (%) min. 60

6. A 0109/16 hrsz-on a toalakitas és zoldfeliilet kialakitasa a szabalyozasi tervlap szerinti formaban

lehetséges, a teriileten épitmények elhelyezése nem engedélyezett.

(D7) Az erdei iskola (Kei) épitési dvezetében kiszolgalé épitmények, allattartd és allatsimogat6 épitmények,

szallashelyszolgaltato, szabadidd eltéltéséhez kapesolodd 1étesitmények helyezhetbek el, az alibbiak szerint:

[Kei SZ7/10/0,2

Epitési Svezet jele

7,5/10000/70
Beépitési mod szabadonallo
Beépitettség (%) max. 10
Szintteriilet-stirliség max. 0,2
Epitménymagasszig (m) max. 7,5
Telekteriilet (m?) min. 10000
Telekszélesség(m) Lo
iZoldfeltlet (%) min. 70

Epitési ovezetek altaldnos elirdsai

12. §.
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1. Az épitési dvezetekben a nem kialakult (még nem vagy jellemzden nem beépitett, illetve 4talakitésra
szant) teriileteken a telkek kialakitasanak, illetve beépitésének szabalyait a vonatkozo épitési dvezeti
eldirasok szerint kell betartani.

2. Kialakult allapotnak tekintendé a ,,K” jelii tomb vagy ahol a korabbi telkesitések miatt, nem tudnak
teljesiilni az dvezeti eldirasok. Ilyen esetben az épitési telkek alakitdsa az ott korabban kialakult
telekméreteknek megfeleléen — az épitési telek beépitési médjara, beépitettségére és az épitmények
kozotti legkisebb tavolsagokra vonatkozo elirdsok figyelembe vételével — az 6vezetre vonatkozd
el6irasoktol eltéréen is torténhet, de a telek mérete nem lehet kisebb, mint a telektdmbben kialakult és
beépitett telkek teriiletének atlagos teriilete.

3. Haromnal tobb telket tartalmazo6 tombben az atlagos telekteriilet szamitasnél a legkisebb és legnagyobb
telekteriiletet figyelmen kiviil kell hagyni a szamitas soran.

4. A koézigazgatasi teriileten nyeles telkek kialakitasa nem engedélyezhetd.

5. Az épitési dvezetekben a mar kialakult teriileteken az (1) bekezdésben hivatkozott el6irdsoktél az
alabbiak szerint is el lehet térmni:

A/ Ha a telek jelenlegi beépitettsége meghaladja az Gvezetre el6irtat, akkor a meglévé épiilet felfjithato, de
sem a beépitettség, sem az épitménymagassig nem novelhets. Ha az épiilet lebontasra kertil, a telket
beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az (1) bekezdés eléirdsait kell alkalmazni.

B/ Ha a telek jelenlegi épitményeinek magassaga meghaladja az 6vezetre eldirtat, akkor a meglévo épiilet
felnjithatd, de atépités esetén az 0j épiilet magassaga nem haladhatja meg a szomszédos épiiletek
épitménymagassdganak atlagat.

C/ Ha a telek jelenlegi beépitési mddja nem felel meg az 6vezetre eldirtnak, vagy az eldiras szerinti
beépitési mod a szomszédos telken kialakult allapot miatt atépitésnél, vagy 1j épiilet elhelyezésénél nem
érvényesithet6, akkor az épitési hatoésag meghatarozhatja az Gvezeti el6irastol eltérd beépitési modot, a
telekre vonatkoz6 egyéb épitési eldirasok betartasa mellett.

6. Az egyes telkeken az épiiletek elhelyezésekor a szabalyozasi tervben jelolt épitési hely hatéarat kell
figyelembe venni, ezek hidnyaban az OTEK vonatkozé elbirasait kell alkalmazni. Kialakult tombben az
eldkert esetén az utcaban kialakult jellemzé allapotot kell irdnyadonak tekinteni.

7. Az oldalkert meghatarozaséanal a 253/1997 Korm. rendelet altal meghatarozott elhelyezési tdvolsdgok
biztositandok. Kivételt képeznek ez aldl azon meglévé (K) lakotelkek, amelyek oldalhataron 4ll6
beépitéssel rendelkeznek. Itt a megengedett legkisebb telekszélesség 14,0 m, az oldalkert ez esetben
legalabb 4,0 m, és a telkeken ,, D-E” tlizveszélyességi osztalyba tartozo I-111-. tizallosagi fokozatl (nem
éghet6 anyagt kiilsé térelhatarolé szerkezetli, falazatd, burkolatd, héjazath) épitmények helyezheték el. ,,
A”, ,B” és,,C” tlizveszélyességi osztalyba tartozo épitmények elhelyezése esetén az épitmények kozotti
tliztdvolsagot a tizvédelmi szakhatdsag eseti elbirdsa alapjan kell meghatarozni.

8. Terepszint alatti épitmény a telek — épitési eldirasokban meghatarozott — beépithetd teriiletének 100%-a,
és a telek nem beépithetd (szabad) terilletének 50%-a alatt 1étesithet§,

9. Az épitési Svezetek teriiletén a gépjarmiivek elhelyezésére az OTEK vonatkoz6 eléirasainak a telepiilés
sajatossdgaibol adoddan 50%-kal csokkentett értékét kell alkalmazni. A gépjarmiivek elhelyezését 250
m-en belil kell kielégiteni.

10. A teriiletfelhasznalasi egységen beliil 6nalloan szabalyozott zoldfelileteken: védézold, kozteriileti zold,
¢piilet nem létesithetd, egyebekben a zoldteriiletekre vonatkoz6 14.§. eléirasait kell alkalmazni.

11. Az épitési vezetekben a 2 sz. melléklet szerinti novények telepitésére vonatkozd altalanos eldirasok
betartasa sziikséges.

IV. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES ELOIRASAI

Kozlekedési és kozmiiteriiletek
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13. §.

1. A kozlekedési és kozmiteriilet rendeltetése, illetve hasznalata szerint altaldnos kozlekedési és
kozmiiteriilet (KOu).

2. Az altalanos kozlekedési és kozmiiteriiletek ovezete a kozlekedés, kdzmii és hirkozlés céljara kijeldlt
teriilet. Az 6vezetben az OTEK eléirasai alkalmazanddk.

Zoldteriiletek ovezetei

14. §.

1. Zoldteriilet az allanddan novényzettel fedett kozteriilet, amely nagysagatol, elhelyezkedésétol és
kiépitettségétdl fiiggden lehet kozpark (KP), illetve kozlekedési teriiletekhez kapcsolddo szélesebb
koztér. A zoldtertleteknek kozteriiletrél kozvetleniil megkozelithetének kell lenni.

2. A kozpark teriileten a pihenést és a testedzést szolgalo épitmények helyezhetéek el (sétatt, pihendhely,
tornapalya, gyermekjatszotér), tovabba a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiiletek.

3. A kozpark teriiletének legalabb 75%-4at novényzettel fedetten kell kialakitani, illetve fenntartani,
kerekesszékkel és gyermekkocsival is megkozelithetdnek és hasznalhatonak kell lennie.

4. A szabélyozasi tervlapon jelolt beépithetd kdzpark beépitési jellemzoi:

] Kp SZ/2/0,2
Epitési ovezet jele

4,5/10000/75
Beépitési mod szabadonall6
Beépitettség (%) max. 2
Szinttertilet-siiriiség max. 0,2

Epitménymagasség (m) max. 4,5

Telekteriilet (m?) min. 10000
Telekszélesség(m) —--
Zoldfeliilet (%) min. 75

5. Kozpark teriiletén €s egyéb kozteriileten fak kivagasa, csonkolasa csak akkor engedhetd meg, ha:
a, a fa egészségi allapota,
b, a balesetharitas,

c, a kdzegészségiigyi szempontok azt feltétleniil sziikségessé teszik.
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6. Korlatolt k6zhasznalatli zdldteriiletnek tekintendd a telepiilésen a temet& (bezarasa esetén kegyeleti
park) és 0j temetd teriilete.
7. A zbldteriileteken a ndvényzet telepitése a rendelet 2 sz. melléklete szerint torténhet.

Erddteriiletek dvezetei

15. §.

1. Erdéteriilet a foldhivatali nyilvantartas szerint erdé mivelési 4gban nyilvantartott teriilet.
2. Az erdéteriilet az épitmények elhelyezése szempontjabol:

a, véderdé (Ev),
b, gazdasagi (Eg),
¢, egészségligyi, turisztikai erd6 (Ee),

3. A szabalyozasi terven védelmi rendeltetéssel szabalyozott véderds (Ev) teriiletén épiilet nem létesithetd.
Kivételes esetben épitmények akkor [étesithetok, ha az az erd6t védelmi rendeltetésének betdltésében
nem zavarja €s annak fenntartasa, karbantartasa miatt indokolt. Védett erdéteriileten barminemti
tevékenység csak az illetékes erdészeti hatésag és a Ferté — Hansdg Nemzeti Park Igazgatosag
engedélyével végezhetd.

4. 18]

5. Egészségiigyi, turisztikai erd (Ee) teriiletén az OTEK vonatkoz6 el8irdsait kell alkalmazni.

Mezdgazdasagi 6vezetek

16. §.

1. Mez6gazdasagi teriilet az azonos tajjelleg, foldhasznalat, a beépitettség intenzitasa, a sajatos épitési
hasznalata, tovabba tajképi és kdrnyezetvédelmi érzékenysége szerint a kévetkezd teriiletfelhasznélasi
egységekbe tartozik:

a/ dltalanos mezdgazdasagi teriilet (M4)

b/ legeld tertilet (M)

c/ mezdgazdasagi nadas teriilet (Mn)

d, mezbégazdasagi farm teriilet /novénytermesztés és allattartas épitményei/ (Mf)
e, mezOgazdasagi farm teriilet /ndvénytermesztés épitményei/ (Mfn).

2. A mezbgazdasagi teriiletek tagozodasanal gondoskodni kell a tertiletek uttal torténd
megkozelithetoségének biztositasarol. Zarvanyteriiletek nem alakithatoak ki, a meglévok feltardsarol

gondoskodni kell.
3. Mezbgazdasagi teriiletek esetében a rendelet 2 sz. mellékletében megfogalmazott telepitési tavolsagok

tartandoak.
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4. Mezb6gazdasagi teriileten a névénytermesztés és az allattenyésztés, az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas, -tarolds és -szolgdltatas épitményei a vonatkozé elbirdsok alapjan helyezhetdk el.

5. Mez8gazdasagi birtoktest az OTEK vonatkozé eléirasai alapjén létesithetd, kivétel az 4llattartésra
vonatkoz6 épitmények esetében, mely a telepiilés lakott teriileteitél 500 m-en beliil, az erre kijeldlt
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lizemi, farm teriiletek kivételével, nem létesithetd.
6. Az egyéb korlatozasok figyelembe vételével mez6gazdasagi teriiletek esetében az 4llattarto épitmények
clhelyezése a rendelet 1 sz. mellékletében meghatdrozottak szerint torténhet.
7. A nédas tertiletek (Mn) az aldbbiak szerint beépithetdek

Mn  SZ/1/0,2

Epitési 6vezet jele
7,5/10000/60

Beépitési mod szabadonallé
Beépitettség (%) max. 1
Szintteriillet-strliség max. 0,2
Epitménymagasség (m) | max. 7.5
Telekteriilet (m?) min. 10000
Telekszélesség(m) e
Zoldfeliilet (%) min. 60

8. A mezbgazdasdgi jellegli lizemi gazdasagi, farm teriilet (Mf) a ndvénytermesztéssel kapcsolatos
mezGgazdasagi termelés épitményeinek elhelyezésére szolgél és a szabalyozasi tervlapon szerepld

maximalis éllatszdmra vonatkozdan az allattartasi épiiletek elhelyezésére.

A szabalyozasi tervlapon jelolt /Mfn/ jelt teriileteken csak a ndvénytermesztéssel kapcsolatos

mezdgazdasagi termelés épitményei helyezhetdk el.

Mindkét teriileten a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, hasznélé és személyzet

szamara szolgald lakas elhelyezhetd, amely legfeljebb két lakdegységes lehet.

9. A mezbgazdasagi farm teriiletek beépithetésége:

Mf  SZ/30/1,0

Mf SZ/10/1,0

Mfn SZ/30/1,0

https:/iwww.nijt.hu/njtonkorm.php?njtcp=eh9eg8ed1dr0eo3dtlee1em8cj3bz8bx3chbdbw7bz8ca3m

Epitési Gvezet jele
6,0/2000/40 6,0/5000/40 6,0/5000/40
Beépitési mod szabadonalld szabadonall6 szabadonallé
eépitettség (%) max. 30 max. 10 max. 30
Szintteriilet-siirliség max. 1,0 max. 1,0 max. 1,0
Epitménymagassag (m) | max. 6,0 max. 6,0 max. 6,0
Telekteriilet (m?) min. 2000 min. 5000 min. 5000

18/29



2020.01. 16. Onkormanyzati rendelettar

elekszélesség(m) — —_— s

oldfeliilet (%) min. 40 min. 40 min. 40

Egyéb teriiletek

17. §.

1. Az egyéb terliletek a vizgazdalkodassal kapcsolatos osszefiiggd teriiletek (V) a vizfolyasok, tavak,
tarozok vizmedre, vizbeszerzési tertiletek és védd teriileteik, illetve vizmii teriiletek.

2. Vizgazdalkodasi teriileten, elsésorban az erre kijeldlt szabadstrand, csénakkikotd, kemping tertileteken, a
vizkarelharitasi, vizgazdalkodasi létesitmények, tovabba a vizi sport, strandolés, horgaszat kozdsségi
épitményei alakithatok ki a vizligyi jogszabalyok figyelembevételével.

V. EGYEB ELOIRASOK

Kozlekedési létesitmények

18. §.

1. A telepiilés teriiletén kozlekedési célra teriiletet felhasznalni, kdzlekedési 1étesitményt elhelyezni csak az
OTEK, a hatalyos jogszabalyok, valamint jelen rendelet el8irasai szerint lehet.

2. A kozutak és kozteriiletek szamadra a szabalyozasi tervben meghatarozott épitési teriiletet kell biztositani.

3. A kozuthalozat elemei szamara az alabbi szélességli teriileteket kell biztositani.

a, Osszekot6 utak, orszagos mellékutak

1401. sz 0t Szigetkozi elkeriil ut min. 30 m

1401. sz at Szigetko6zi it min. 22 m

b, Gyiijtéutak, jelentésebb helyi utak

Megegyeznek az 6sszekotd utakkal
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e, Lakoutak

Meglévo lakdutak min. 10 m

tervezett lakoutak 124 20 m

4. A szabalyozasi szélességgel meghatarozott teriiletsdvok mentén létesitményt elhelyezni csak az 1t
szabalyozasi szélességénck megtartisaval szabad.

5 [9]

[10]

. Az épitési 6vezetek teriiletén a gépjarmiivek elhelyezésére az OTEK eldirdsainak, a telepiilés

sajatossagaibol adédoan 50%-al csokkentett értékét kell alkalmazni.

8. Uj utak és utcék kialakitasanal legalabb egyoldali fasorok helyét biztositani kell. Ahol a szabélyozési
szélességek és a kozmiiadottsagok lehetdvé teszik, a meglévl utcakban is fasorokat kell telepiteni, illetve
a meglévo fasorokat ki kell egésziteni. Fasortelepitéseknél kertilni kell a gyorsan dregedd, szemeteld
vagy allergiakeltd pollenti, termésii fafajok (pl. nyarak) alkalmazasat, iltetését. A fafajok kivalasztasanal
elényben kell részesiteni a levegbszennyezést tiird fajokat.

=N o

Kozmiilétesitmények

19. §.
Altaldnos eléirisok

1. A kozlizemi kozmiihalozatokat és kézmiilétesitményeket kozteriileten, vagy kdzmiilizemeltet6 telkén
beliil kell elhelyezni. Ett6l eltérd esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a helyet biztositani. Az
elhelyezésnél az OTEK eléirasait, valamint a megfelelé dgazati szabvanyokat és eléirasokat be kell
tartani.

2. A kézmiihalozatok €s létesitmények agazati eldirdsok szerinti biztonsagi dvezetének is kozteriiletre kell
esni, ettd] eltérd esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a teriileti igényt biztositani. Kozmiivek szamara
szolgalmi jogi bejegyzést csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol épitési korlatozast nem okoz. A
védoétavolsagon beliil mindennemii tevékenység csak az illetékes iizemelteté hozzdjarulasa esetén
engedélyezheto.

3. A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor, a kivaltando
feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat a foldben.

4. A telepiilés beépitésre szant teriiletén, bel- és kiilteriileten lakds céljaul szolgélo, vagy kereskedelmi,
vendéglatasi célt, vagy gazdasagi céli tevékenységre szolgald uj épiilet elhelyezése, illetve meglévd
épiilet felsorolt célra torténd funkciovaltasa csak akkor engedélyezhet6, ha az egészséges ivovizellatas és
a villamosenergiaellatas, valamint a szennyvizelvezetés megvalOsuldsa utdn, annak biztositasaval keril
kialakitasra.

5. A kozmuvezetékek telepitésénél (atépitéskor €s 1 vezeték létesitésekor) a gazdasagos teriilethasznalatra
figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati osszes kozmii elhelyezési
lehetoségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban varhaté kozmi szaméra is a legkedvez6bb
nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad elépiteni.

6. Kozmivezetékek, jarulékos kozmilétesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenitésre, esztétikai
kdvetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.
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Vizellatas

7. A vizvezetékek a védotavolsag igénye a vonatkozo6 szabvanyban rogzitett eloiras szerint biztositando.

8. A beépitésre nem szant bel- ¢és a kiilteriileten lakas céljaul szolgalo, vagy kereskedelmi, vendégléatasi
céli, vagy szallasféréhelyet nydjto Gj épiilet elhelyezése, illetve megfeleld épiilet felsorolt célra torténd
funkciévaltasa csak akkor engedélyezhets, ha az ANTSZ 4ltal is elfogadott egészséges ivovizellatas
biztosithato.

9. A tervezési teriileten megvalosuld épitmények oltoviz ellatasat biztositani kell. Ennek érdekében a
kézmiives ivoviz halézatot kell kialakitani, illetve oltoviz tarol6 medencét kell létesiteni, amennyiben
sziikséges.

10. A vizvezeték — halozat korvezetékes modon keriiljon kiépitésre.

Vizelvezetés

11. A szennyvizekkel a kérnyezetet szennyezni nem szabad, a szennyvizcsatornazas kiépitésének
alapfeltételei:

12. a) a talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa a telepiilés teljes
kozigazgatési teriiletén tilos, az még dtmenetileg — révid idére — sem engedélyezhetd.

b) A nyilt arkokra, patakra, egyéb id6szakos, vagy allando vizfolyasba valé szennyvizrakoétéseket, valamint
a felhagyott kutakba térténé szennyviz bevezetések nem engedélyezhetok.

c) A telepiilésen a csatornazasra keriilé utcakban, a csatorna kiépitését kovetoen az érintett telkeket a
kozcsatornara kell kotni.

d) Uj telekalakitassal, tombfeltarassal kialakitasra keriils telkekre és valamennyi beépitett, illetve beépitésre
szant teriiletre javasolt egyéb dvezetbe tartozd épiilet épitésére engedély csak akkor adhatod, ha a
kozcsatorna halozatra kozvetleniil, vagy a csatornahalozat tovabbépitésével csatlakoztathato.

13. Vallalkozési, gazdasagi, ipari teriiletrdl (lakotelkeken engedélyezett vallalkozasok esetén is!) a
kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kézcsatornara val6 rakotési eléirasoknak meg kell felelni, az
ettol eltéro szennyezettségii vizet, telken beliil 1étesitendd szennyvizkezeléssel — a megengedett
szennyezettség mértékéig — eld kell tisztitani.

14. A VIZIG kezelésl (nagyobb arhullammal veszélyeztetett) vizfolyasok, to, tarozé mellett 10-10 m, a
kisebb vizfolyasok partéleitol 6-6 m, az dnkormanyzati kezelésben lévé arkok partéleit6l 3-3 m, a mar
elépitett helyeken a nyilt arkok karbantartasara az egyik oldalon legaldbb 3 m, a masik oldalon legalabb
Im, szélességii sav karbantartas, illetve arvizi védekezés szdmara szabadon hagyando.

15. Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletet (arok, vizfolyas, horhos stb.) egyéb célra hasznositani
csak vizjogi létesitési engedély alapjan, az érintett egyéb hatosagokkal egyeztetve szabad.

16. A telepiilés hosszi tdvi arculatformaldsat meghatarozo6 csapadékviz- és belvizrendezési terv készitése
ajanlott, melynek fontosabb elemei rogzitésre keriiletek a szabalyozasi tervben, illetve pontositasukkal
azokat at kell vezetni a hatalyos rendezési tervekbe tovébbiakban is.

17. A csapadéekviz elvezetését a burkolt utakkal feltart teriileten, (ij valamennyi beépitésre javasolt teriileten
nyilt vagy zart csapadékcsatornaval szabad engedélyezni. A meglévd beépitett, illetve a beépitésre szant
teriileten a nyilt drokrendszerti felszini vizelvezetés korszeriisitésére torekedni kell, javasolt az utak
korszer(isitése alkalmaval zart csapadékvizelvezetési rendszer kiépitése. Hosszabb tdvon nyilt arkos
csapadékviz-elvezetési rendszer csak szilard burkolat nélkiili, illetve beépitésre nem szant teriileten
javasolt fenntartani.

18. A csapadékviz éléfolyasba torténo bevezetése elott hordalékfogo miitargy elhelyezése kotelezd. A
csapad¢kviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességeét egesz a végbefogadoig ellendrizni kell
minden nagyobb (fél ha-t meghaladé telekteriiletll) beruhazas engedélyezése esetén. A beruhdzasra
épitési engedély csak akkor adhato, ha a tébblet felszini viz megfeleld biztonsaggal tovabbvezethetd a
befogadoig.

19. 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy a feliiletén
Osszegylijthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kézvetlen a zoldfeliletre. Ezekrdl a nagyobb
parkolofeliiletekrdl és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi terliletek belsd utjairdl 6sszegytild
csapadékviz csak hordalék és olajfogd miitargyon keresztiil vezethetd a csatornahaldzatba.
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Villamos energia ellatas

20. A nagyfesziiltségti, illetve a kozépfesziiltségli 20 kV-os oszlopokra fekietve épitett villamoshal6zatok
biztonsagi dvezetét szabadon kell hagyni.

21. Esztétikai ¢s teriiletgazdalkodasi szempontbdl a burkolt utakkal rendelkez6 teriileteken, 1j beépitésre
szant teriileten, illetve utak szilard burkolatanak kiépitésekor 0j nagy-, kozép-, kisfesziiltségli, valamint
kozvilagitasi-, villamosenergia-ellatasi haldzatot épiteni, meglévd halézat rekonstrukci6jat engedélyezni
elsédlegesen foldkabeles fektetéssel kell megvalodsitani.

22, Burkolat nélkiili utakkal feltart teriileteken, valamint beépitésre nem szant teriileteken a villamosenergia
ellatas halozatainak fold feletti vezetése fennmaradhat teriiletgazdalkodasi okokbél, valamint az utca
fasitasi és utcablitorozasi lehetdségének a biztositasara a villamos energia elosztési, a kozvilagitasi és a
tavkozleési szabadvezetéket kozos egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast
szolgal6 lampafejek is elhelyezhetdk.

23. Uj kozvilagitasi halozat 1étesitésekor, meglév kozvilagitasi halozat rekonstrukcidja sorén csak
energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhetd.

Foldgazellitas

24. A telepiilést ellato nagykdzépnyomasu vezetékek, a gazfogadd, a nyomaésszabalyozok helyét és agazati
elbirds szerinti biztonsagi Ovezetét szabadon kell hagyni. Az érint6 tevékenység csak a szolgaltatd
hozzé4jarulasaval engedélyezhetd. A telepiilésen beliili gazelosztis jellemzGen kozépnyomason
megoldott, ) utcak szabélyozasi szélességét ennek megfelelden kell alakitani.

25. Kézépnyomast foldgazellatas teriileteken telkenként egyedi nyomésszabalyozokat kell elhelyezni. A
tervezett gaznyomasszabalyozok az épiiletek utcai homlokzatara nem helyezheték el. A berendezés a
telkek eldkertjében, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatara szerelhetéek.

26. A gazellatas soran sziikségessé vald szerelt kémény a hatsokert homlokzat kivételével, csak elburkoltan,

tégla-, ko karakter(i burkolattal épithetd.

Tavkodzlés

27. Telepiilésrendezési szempontbol a tavkozlési haldzatot 1étesitésekor, illetve rekonstrukcidjakor
foldkéabelbe, illetve alépitménybe helyezve fold alatt vezetve kell épiteni. Ahol a fold feletti vezetés
egyenldre fennmarad teriiletgazdilkodasi okokbdl, valamint az utca fasitdsi és utcabutorozasi
lehet6ségének a biztositasara a 0,4 kV-os, a kdzvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetéket k6zos

oszlopsoron kell vezetni.
28. A mikrohullamu 6sszekottetés biztositasara sziikséges magassagi korlatozas (eldirt érték szerint)

betartando6.

29. Kozszolgalati tav- és hirkozlési antennak csak épitési engedéllyel helyezhet8k el. Tav- és hirkozlési
antennék telepitéséhez az engedély kiadésanak feltétele, hogy elézetesen az Snkormanyzattal egyeztetett
helykijelolési eljaras lefolytatasra keriiljon.

Kornyezetvédelem

20. §.

1. Az épitmények €s hasznalatuk kiilén-kiilon és egytittesen sem eredményezhetnek a jogszabalyokban és
mas hat6sagi elbirasokban megallapitott terhelési hatarértékeket meghaladé mértékii kéros hatast a
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komyezetiikre. A kdros kérnyezeti hatds értékét a teriileten mar meglévd , hattér” értékekkel egyiitt kell
figyelembe venni. A terhelési hatarértékek zaj- és rezgésvédelem, talajvédelem, radioaktivitas, a levegd
tisztasaganak védelme és a vizmindség tekintetében az épitési engedély megkérésekor hatdlyos
Jjogszabalyok alapjan kell meghatarozni, illetve megkérni.

2. A kornyezetre jelentds hatést gyakorlo tevékenységekre, beruhdzdsokra a vonatkozé jogszabalyok
alapjan kérnyezeti hatasvizsgalatot kell késziteni.

3. A teriiletr6l a befogaddba vezetett csapadékviz min8sége nem lehet rosszabb a vonatkoz6 jogszabaly I11.
altalanos teriileti kategoria hatarértékeinél, illetve a csapadékviz bevezetése miatt kialakult
kornyezetterhelés a talajban és a felszin alatti vizekben nem haladhatja meg a vonatkozé rendelet ,,B”
fokozottan érzékeny teriiletek szennyezettségi hatarértékeit.

4. K6zmlipotl6 berendezés csatorndzott teriileten nem tervezhetd. A kdzesatornaba vezetend6 szennyvizek
szennyezdanyag koncentracioja nem lépheti til a hatalyos rendeletekben el6irt kiiszobértékeket. Az ipari-
gazdasagi szervezeteknek a kornyezetvédelmi felligyeléség altal jovahagyott onellendrzést kell
végezniuk,

5. A kornyezetre jelent6s hatast gyakorlo tevékenységekre el6zetes, esetenként részletes hatasvizsgalatot
kell késziteni.

Fold védelme

6. A kozigazgatasi teriileten csak olyan tevékenységek folytathatdak, amelyek soran szennyezd és
kornyezetet veszélyeztetd anyagok nem keriilnek a talajba,

7. A termé1old védelmét a term6foldrol szolo torvény alapjan kell biztositani.

8. Mez6gazdasagi teriileten talajtani szakvélemény alapjan csak a vonatkozé rendelet szerint kezelt
szennyviziszap és tisztitott szennyviz helyezhet6 el. Az elhelyezési engedélyt 5 évenként meg kell
yjitani. Termofoldet beruhazas céljara csak az indokolt sziikségletnek megfelelé legkisebb mértékben
szabad igénybe venni. A humuszos terméréteg megdrzésérdl gondoskodni kell.

9. [11]

Yizek védelme

10. A keletkez6 szennyvizet csatornahalozatba kell vezetni a vonatkoz6 rendeletben elbirt hatarértékek
betartasaval. Ahol erre nincs lehetdség, csak szivargadsmentesen kialakitott szennyviztarold vagy a
hatalyos rendelet ,,B” szennyezettségi hatarértékeinek megfeleld kis szennyviztisztité berendezés
engedélyezheto.

11. Az élovizeket terhel6 szennyez6 tizemi vizkibocsatasokndl — a technolégiai fegyelem és a hatarértékek
betartasa érdekében — sziikség esetén a vizeket kezelni, tisztitani kell. A felszini vizbe
csapadékviz/tisztitott szennyviz csak akkor vezethetd, ha a vonatkozé rendeletek eldirasai lehet6vé teszik
¢s annak hatarértékei be vannak tartva.

12. A bekétések engedély kotelesek.

13. Vizfolyasba csak a kornyezetvédelmi hatésag altal hatarozatban megadott hatarértéket nem meghalado
vizek vezetheték. Ez vonatkozik a hdvel szennyezett bevezetésekre is. A meglévo és tavlati vizbazisok
vedelmét biztositani kell. A teriilet a vonatkozo rendelet alapjan ,,B” érzékeny teriilet. Az intézkedési
szennyezettségi hatarérték Ci= Cl1.

14. A szennyvizcsatorna halozat kiépiilte utan a haztartéasi és ipari szennyvizeket a csatornahalézatba kell
kotni. Szennyviz szikkasztdsa nem, gyijtése kiilteriileten indokolt esetben engedélyezett. A befogadoba
kotott szennyviz mindségének meg kell felelni a vonatkozé rendelet el6irasainak.

15. A szennyezésnek kitett teriileteken (nagyobb éllattarto 1étesitmények) monitoring kutak létesitése
javasolt a talajviz minéségének ellendrzése céljabol évi kétszeri mintavétellel.

16. A tragyat €s csurgalékot szivargasmentesen kialakitott gyiijtGhelyen kell gytijteni, a kiszort tragyat
mielobb be kell forgatni.

17. A talajviz minéségének megovasa a banyatavak hasznositasa soran kiemelkedden fontos szempont. A
hasznositds vizjogi engedély koteles.

18. Az ¢ldvizek fenntartdsi munkdainak elvégzéséhez a sziikséges szélességli parti sdvot szabadon kell hagyni.

19. Az utak szilard burkolattal térténd ellatasaval egy id6ben a csapadékviz-elvezetést is meg kell oldani.
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Levegdtisztasag védelme

20. Ipari létesitményeknél a légszennyezd forrasokra a hatarértékeket az alapbejelentés utan a
Kérmyezetvédelmi Feliigyel6ség hatarozatban adja meg.

21. Légszennyezo tevékenység esetén be kell tartani a vonatkozoé rendelet eléirasait a levegd védelmével
kapcsolatos jogszabalyok szerint, illetve nem lépheti t0il rendeletekben eldirt hatarértékeket.

22. Hulladékot nyilt téren, illetve haztartasi tiizel6berendezésben égetni tilos.

23. Kozit, toltés, arok és mas vonalas 1étesitmény tengelyétél 100 m-en beliil barmely névényzet égetése
tilos. Egyéb esetekben az égetés csak engedéllyel végezhetd.

24,012

Zaj- és rezgésvédelem

25. Az ipari és szolgaltatd tevékenységet gyakorlo6 létesitmények részére a betartand6 hatarérteket az I. foka
kornyezetveédelmi hatosag a létesités soran irja eld.

26. Lakd-, valamint az oktatasi, egészségiigyi intézmények zajvédelmi szempontbdl védett teriiletnek
mindsiilnek.

Hulladékgazdalkodas

27. A telepiilés teriiletén torekedni kell a keletkezett hulladékok csokkentésére, minél nagyobb aranyt
hasznositasara.

28. Meg kell oldani a szelektiv hulladékgyijtést és a kommunalis hulladék szervesanyag tartalmanak
csokkentését. A telepiilések szilard hulladék kezelésére szolgalo egyes létesitmények kialakitasanak €s
lizemeltetésének részletes miiszaki szabdlyozasat a vonatkozo6 rendeletek szerint kell megvaldsitani. A
teriileti hulladékgazdalkodasi terv kihirdetése utan el kell késziteni a helyi hulladékgazdalkodasi tervet.

29. A kommunalis hulladékok gytijtését, szallitasat, artalmatlanitdsat a mindenkor érvényben 1évé
onkormanyzati koztisztasagi rendeletben eldirtak szerint kell tervezni és végrehajtani, 0sszhangban a
hulladékgazdalkodasi térvényekkel. A telepiilés szilard és folyékony hulladékra vonatkozo helyi
kozszolgaltato kivalasztasarol és a kozszolgaltatasi szerz6désrdl a vonatkozo rendelet eldirdsait kell
figyelembe venni.

30. A veszélyes hulladékokat az ipari és szolgaltaté cégeknek, a lakossagi veszélyes hulladék begylijtéknek a
hatalyos jogszabalyok el6irasai szerint kell gytijteniiik, artalmatlanitaniuk, dokumentéalniuk.

31. A szippantott szennyvizek liritése az erre kijeldlt szennyviztisztité telepen kialakitott tirit6helyen
lehetséges.

32. Dogtemetd, dogkut, szennyviziszap tarold nem létesitheto.

T4j- és természetvédelem

21,5,
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1. Védett természeti teriileten a természeti, tajképi és kultartdrténeti értékek védelmét biztositani kell:

a, a t4j karakterét megvaltoztaté tereprendezés, foldmunka nem engedélyezhetd,

b, vizfolyasok rendezése, karbantartasa, vizmosasok megkdotése csak a természeti és 14ji értékek karositasa
nélkiil, tajba il16 moédon — természetszertien torténhet.

¢, nad, avat, gyep, gaz, erdészeti ¢s mezdgazdasagi hulladék égetése tilos.

2. Védett természeti teriileten az OTEK szerinti épitmények csak akkor és ugy létesithetSk, hogy a
természeti értékek fenntartasa biztosithato legyen.

3. A nadasok fenntartésat, kezelését, hasznositasat uigy kell folytatni, hogy az egyidejlileg biztositsa a
termeészet-kdrnyezet-és vizmindség védelmi kdvetelményeket. A mivelési g megvaltoztatasa csak akkor
lehetséges hatosagi engedély alapjan, ha a nadas helyreallitasa mar nem lehetséges. A nadgazdalkodasrol
az ingatlan tulajdonosa/vagyonkezel6 koteles gondoskodni.

Telepiilési értékvédelem

22. §.[15]

Tilalmak és korlatozasok

23, 8.

1. Epitési korlatozas ala esnek az alabbi teriiletek véd6tavolsig miatt:

e az orszagos kozutak kiilteriileti szakaszain a tengelyvonaltol szamitott 50-50 m tavolsagon beliil, ahol
épitményt elhelyezni a kozlekedési hatosag engedélyével lehet (az alabbi helyrajziszamokon: 030/184
21; 034/134 23; 046/3,5,7; 050/24 25; 053/144 29; 053/38,39,414 43; 058/14 17; 060; 089/2,5,10,12,194
40; 0103/3; 0109/7,8,184 41, 91;),

kozmiivezetékek s kozmilétesitmeények veédotavolsagan beliil a 19. § szerint,

egyéb kimyezetszennyez0 1étesitmények védotavolsagan beliil a 20. § szerint,

laké-és, tidiil6teriilet 500 m-es kérnyezetében nagylétszamu allattarté épitmény tekintetében.
Arvizvédelmi teriileten, a t1téslabtél szamitott 110 m-en beliil, pince, stb., azaz térszin alatti épitmény,
épitményrész, a sziikséges alapozasi munkalatokon kiviil nem 1étesithet6 (az alabbi helyrajziszamokon:
419/3; 019/2,54 15; 023/7,19,22; 025/24 8; 027/24 13;).

L] e @ L]

2. Epitési korlatozas ala —egyéb szempontok miatt — esé teriiletek:
¢ a szabalyozasi tervben Ev-vel jelolt teriiletek a 14. § szerint.

e A 030/23-33 hrsz-u teriiletek épitési engedélyezési eljarasa csak talajmechanikai szakvélemény alapjan,
annak csatolasa esetén teszi lehetévé épitmény elhelyezhetségét.
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3. Epitési tilalmi zonanak tekintendé az un. ,,Hullimtéri — diil6” teriilete, miutan nem mentett oldali teriilet.
Ez az aldbbiakban felsorolt helyrajziszamn teriileteket jelenti: 05/134 24, 274 32; 010/24 9, 124 15;

013/1.
4. Onkorményzati eldvésarlasi joggal terhelt teriiletek a szabalyozasi tervlapon jeldlt 0109/2,4 hrsz-ok,

teriiletek védotavolsagok szabadon hagyasénak biztositasara, illetve késébbi onkorményzati lakéteriilet
kialakitas lehet6ségének megteremtésére.

VI. ZARO RENDELKEZESEK

24. §.

1. Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.
2. Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épést kvet6en az I. foku hatarozattal el nem biralt, folyamatban

1évé tigyekben is alkalmazni kell.
3. Jelen rendelet hatalyba 1épésével egyidejlileg hatalyat veszti a 6/2002. (V.22.), és a 13/2001. (VIIL.24.)

rendelet.
polgarmester jegyzo
Tatai Erné Zoltanné Hajdu - Kihut Kornélia

Kihirdetve:  2005. majus 03.

Gyérladamér Polgarmesteri Hivatal Hirdet6tablajan

jegyz6
Hajdu - Kihut Kornélia

Mellékletek

https:/fwww.njt.hu/njtonkorm.php?njtcp=eh8egB8ed1dr0eo3di0ee1em8cj3bz8bx3cb4bw7bz8cadm 26/29



2020. 01. 16. Onkarmanyzati rendelettar

1 sz. melléklet[13]

2 sz. melléklet

Novények telepitésére vonatkozo6 altalanos elirasok:

A legkisebb iiltetési (telepitési) tdvolsag az ingatlan hataratél:

a. beltertileten és kiilteriiletnek a kiskerten beliil es6 részén

b. 52616, valamint 3 m-nél magasabbra nem nové gytiimoles- és egyéb bokor (él6sdvény) esetében 0,5 m,

c. 3 m-nél magasabbra nem névé gyiimoles és egyéb fa esetében 1,00 m,

d. 3 m-nél magasabbra n6vd gylimélcs- €s egyéb fa, valamint gytimélcs és egyéb bokor (é16s6vény)
esetében 2,00 m.

e. 3-6 m ndvo gyiimoles- és egyéb fa esetében 5,00 m,

f 6 m-nél magasabbra nové gyiimolcs. Es egyéb fa esetében 8,00 m

g. gazdasdgi célu fatelepités nem engedélyezett.

b. kiilteriiletnek a mezdgazdasagi kerten kiviil esd részén
o gyumodlcsfaiskola nevelés alatt allo novény, tovabba sz616, készméte, ribiszke- és malnabokor
esetében 0,80 m,
minden egyéb gyiimélcsbokor (mogyoro stb.) esetében 2,0 m,
birs, naspolya, birsalanyra oltott kortefa esetében 2,50 m,
torpealanyra oltott almafa, tovabba meggy-, szilva- ¢s mandulafa esetében 3,50 m,
vadalanyra oltott alma- és kortefa-, tovabba kajszifa esetében 4,00 m,
cseresznyefa esetében 5,00 m,
di6- és gesztenyefa, tovabba minden fel nem sorolt gyiimélesfa esetében 8,00 m.,

0O 0 0o C© O

c. kiiltertiletnek a mez6gazdasagi kerten kiviil esd részén, amennyiben a szomszédos foldteriilet sz816,
gyumolcsds vagy kert, sz616t €s gytimolesfat a b) pontban foglalt iiltetési tavolsagok megtartasaval lehet
iltetni:

1 m-nél magasabbra nem névo bokor (é16s6vény) esetében 0,80 m,

2 m-nél magasabbra nem névé bokor (él6s6vény) esetében 1,20 m,

2 m-nél magasabbra n6vé bokor (él6sévény) esetében 2,00 m,

fa esetében 8,00 m.

0 0 0o o

Kozt teriiletén — sz616, gyiimdlesostdl és kertté] — minden gyliimdles- és egyéb fat, valamint bokrot, legalabb
1,5 méter, 3 m-nél magasabbra névo gyiimolesfat legalabb 5,0 m tavolsagra szabad tltetn: (telepitent).

[1]
Modositotta a 8/2017. (IV.18.) dnkorményzati rendelet 1.§-a. Hatalyos: 2017. majus 3-t6l.

(2]
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Hatéalyon kivil helyezte a 16/2014. (VIIL.15.) dnkorményzati rendelet 2.§-a. Hatalyos: 2014. augusztus 30-t6l.

(3]

Hatalyon kiviil helyezte a 7/2016. (VIII.9.) 6nkormanyzati rendelet 1.§ (1) bekezdése. Hatalyos: 2016.
augusztus 10-t6l.

(4]
Modositotta a 16/2014. (VIII.15.) énkormanyzati rendelet 3.§-a. Hatalyos: 2014. augusztus 30-tol.
(3]

Hatalyon kiviil helyezte a 7/2016. (VIIL.9.) 6nkormanyzati rendelet 1.§ (2) bekezdése. Hatalyos: 2016.
augusztus 10-t61.

[6]

Modositotta az 5/2011. (TV.19.) rendelet 2.§-a. Hatalyos: 2011. méjus 19-t6l.
[71

Beiktatta az 5/2011. (IV.19.) rendelet 3.§-a. Hatalyos: 2011. majus 19-t61.

(8]

Hatalyon kiviil helyezte a 7/2016. (VII1.9.) 6nkorményzati rendelet 1.§ (3) bekezdése. Hatalyos: 2016.
augusztus 10-t8l.

(2]

Hatalyon kiviil helyezte a 7/2016. (VIIL.9.) 6nkormanyzati rendelet 1.§ (4) bekezdése. Hatalyos: 2016.
augusztus 10-t6l.

[10]

Hatalyon kiviil helyezte a 7/2016. (VIIL.9.) 6nkormanyzati rendelet 1.§ (4) bekezdése. Hatdlyos: 2016.
augusztus 10-t6l.

[L1]

Hatalyon kiviil helyezte a 7/2016. (VIIL.9.) 6nkormanyzati rendelet 1.§ (5) bekezdése. Hatalyos: 2016.
augusztus 10-tdl.

[12]

Hatalyon kiviil helyezte a 7/2016. (VIIL.9.) 6nkorméanyzati rendelet 1.§ (6) bekezdése. Hatélyos: 2016.
augusztus 10-t6l.

[13]

Hatélyon kiviil helyezte a 7/2016. (VIIL9.) énkorméanyzati rendelet 1.§ (7) bekezdése. Hatalyos: 2016.
augusztus 10-t6l.
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[14]

Hatalyon kiviil helyezte a 12/2012. (XI1.06.) rendelet 1.§-a. Hatdlyos: 2012. december 7-t61.

[15] Hatalyon kiviil helyezte a 3/2018. (II.15.) 6nkormanyzati rendelet 35.§-a. Hatalyos: 2018. marcius 1-jétél.
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