Gyérladamér Kozség Onkorminyzatdnak Jegyz6konyv

Képviselé-testiilete 2021.07.28.
Széam: 3/2021.
) JEGYZOKONYV
Gydrladamér Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének rendkiviili, nyilvinos
iilésérél

Késziilt: Gyérladamér Kozség Onkorményzata Képvisel§-testiletének 2021. julius 28-4n
8.00 orai kezdettel a Polgdrmesteri Hivatal hazassagkot6 termében (9173 Gyérladamér, Szent
Istvan u. 41.).

Jelen vannak: Pappné Kett Adrienn polgarmester (8:00)
Pali Géza alpolgarmester (8:00)
Masikné Nagy Noéra képviseld (8:00)
Pallos Gabor képvisels (8:00)
Ponty Istvan képviseld (8:00)
Szabé Istvan Balazs képviseld (8:00)

Meghivottként jelen van:
Kelemen Déra jegyzd (8:00)

Tdvollévé(k): Radi Attila képviseld (tavollétét jelezte)

Lakossag részérdl megjelent: 0

I. NAPIRENDEK ELOTT

Pappné Kett Adrienn polgarmester koszonti a Képviseld-testiilet nyilvanos iilésén megjelent
képviseldtarsait, jegyz8 asszonyt. Megéllapitja, hogy 7 képvisels-testiileti tagbdl 6 £6 jelen
van, az iilés hatarozatképes, azt megnyitja.

Pappné Kett Adrienn polgdrmester ismerteti a meghivéban feltiintetett napirendi pontokat.

Javasolt napirendi pontok:
1. Onkorményzati telkek értékesitése

Eléterjeszté: Pappné Kett Adrienn polgdrmester

2. Egyéb ligyek
a) Uj telkek — beépitési szézalék szabalyozasénak feliilvizsgalata
Eléterjesztd: Pappné Kett Adrienn polgarmester

3. Kérdések, Interpellaciok

Pappné Kett Adrienn polgérmester szavazasra bocsatja a napirendi pontok elfogadasat.



Gybrladamér Kozség Onkorményzatinak Képvisel6-testiilete
Szavazott: 6 {6 Igen szavazat: 6 Nem szavazat: 0 Tartézkodott: 0
szavazat mellett meghozza az aldbbi hatirozatot:

30/2021. (VI1.28.) Kt. hatdrozat

— Napirendi pont elfogadasarol —

Gy6rladamér Kozség Onkormanyzata Képviselé-testillete 2021.07.28. napjan megtartott
rendkiviili, nyilt {ilésének napirendjét az alabbiak szerint hatirozza meg:

1. Onkorméanyzati telkek értékesitése
El6terjesztd: Pappné Kett Adrienn polgarmester

2. Egyéb iigyek
a) Uj telkek — beépitési sz4zalék szabélyozéasanak feliilvizsgélata
Eléterjesztd: Pappné Kett Adrienn polgarmester

3. Kérdések, Interpellaciok

Hatdridd: azonnal
Felelds: Pappne Kett Adrienn polgarmester

II. NAPIRENDI PONTOK TARGYALASA

1. Napirendi pont
Onkormanyzati telkek értékesitése
Elbterjesztd: Pappné Kett Adrienn polgérmester

Pappné Kett Adrienn polgdrmester elmondja, hogy harmadszor van a testiilet elétt napirenden
a téma. Ez id4ig nem sikeriilt dontést hozni, mert a testiilet nagyon megosztott, egy része
palyazat Utjdn értékesitené a telkeket, egy része pedig fix 4ron. O tovibbra is a fix 4ron
torténd értekesités mellett teszi le a szavazatdt, hiszen az lényegesen leegyszerlsiti a
folyamatokat. Ha pélydzat \itjan keriilnek értékesitésre a telkek, elsé korben egy értékbecslés
késziilne, ez lenne a minimumar. Ez esetben legkordbban - optimélis esetben — november
koril Iehetne értékesiteni a telkeket.

Pallos Géabor képvisel6 nem érti, miért csak novemberben, miért lenne olyan hossz( a
folyamat?

Pappné Kett Adrienn polgdrmester elmondja, hogy vagyonrendelet modositasat 0 testiileti
tilésen kell elsd 1épésként megtenni, majd az értékbecslés kb. 1 hénap, aztén a palydzati kiiras,
annak lebonyolitdsa, ami szintén kb. 1 hoénap, majd egyesével jelolné ki a testiilet a
nyerteseket testiileti iilésen meghozott dontésekkel. Ez redlisan szémolva minimum hédrom
hoénap, ami mér november.

Pallos Gébor képvisel érdeklédik, hogy hany jelentkez6 van eddig?



Pappné Kett Adrienn polgérmester elmondja, hogy kb. 6tven, de ez a lista mar két éve vezetve
van, lesznek olyanok, akiknél méar nem lesz aktuélis a telekvésarlas.

Szabd Istvan Balézs képviseld szerint ennyi jelentkezd esetén 12.000.000,- Ft-nél kevesebb
arban nem kell gondolkodni.

Ponty Istvan képvisel6 elmondja, hogy a vagyonrendelet médosithaté, ha olyan hatérid8k
vannak benne, vagy értékbecslést ir eld palyaztatés soran. GySrzamolyon most 6nkormanyzati
eladd telek nincs, de amit maganszemély 4rul, 13.000.000,- Ft a legolcsGbb. Vétek lenne fix
aron értékesiteni, a palyazat Utjan torténé értékesitéssel millidkkal tébb bevételt lehet elémi.

Pappné Kett Adrienn polgérmester megkérdezi, hogy van-e olyan fix 4r, amit mindenki el tud
fogadni?

Pallos Gébor képviseld javaslata a 10.000.000,- + AFA/telek eladsi ar elfogadésa.

Pappné Kett Adrienn polgdrmester véleménye az, hogy ennél t&bbet licit Gtjén sem adnénak.
Ponty Istvan képviseld véleménye szerint ez az ir mér olyan, amit a licit soran el lehetne émi.
P4li Géza alpolgarmester szerint ez a 10.000.000,- Ft + AFA maér egy kicsit sok.

Mésikné Nagy Néra képviseld el tudja fogadni a 10.000.000,- Ft + AFA érat.

Szabé Istvan Balazs képviseld is el tudja fogadni a 10.000.000,- Ft + AFA 4rat.

Kelemen Dora jegyzé jelzi, hogy az SZMSZ 43.§-a alapjan a hatérozat elfogad4séhoz
mindsitett tobbség szitkséges.

Fentiek utdn Pappné Kett Adrienn polgdrmester az aldbbi hatdrozati javaslatot terjeszti el§:

1. Gydrladamér Kizség Onkormdnyzatdnak KépviselG-testiilete 1gy hatdroz, hogy a
gylrladaméri 450/3, 450/4, 450/5, 450/6, 450/7, 450/8, 450/9, 450/10, 450/11, 450/12,
450713, 450/14, 450/15, 450/16, 450/17, 450/18, 450/19, 450720, 450/21, 450/22, 450/23,
450/24, 450/25, 450/26, 450/29, 450/30, 450731, 450/32, 450/33, 450/34, 450/35, 450/36,
450/37, 450/38, 450/39, 450/40, 450/41, 450/42, 450/43, 450/44, 450/45, 450/46, 450/47,
450/48, 450749, 450/50, 450/51, 450/52, 450/53 és 450/54 hrsz-w kialakult telkeket
10.000.000,- Ft + AFA, azaz brutté 12.700.000,- F t/ingatlan dron értékesiti.

2. A képviseld-testiilet az aldbbi szerzédéses biztositékokat kivdnja a vdsdrlok részére az adds-
vételi szerzGdésben kikétni:

a) A vételdrat a vevének azt kdvetd hdarom munkanapon beliil kell kiegyenlitenie, amely
idépontban kézhez veszik a Magyar Allam — mint elévdsdrldsra jogosult — képviseletében
eljaré Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. elévdsdridsi jogrdl lemondd nyilatkozatdt, vagy
amely iddpontban az eldvdsdrldsi jog jogosultidnak joggyakorldsdra nyitva dllé hatdrids
letelt. Amennyiben a vevd a vételdr egy részét banki kileson igénybevételével egyenliti ki, a
szerzédésben 120 napos hatdrid6 adhaté a banki kélesénbdl finanszirozott vételdr
megfizetésére. A vételar megfizetésének biztositékaként 10 % foglald keriil kikbtésre az
adasvételi szerz8désben.

b.) Az addsvételi szerzédésben a Vevd kiteles vdllalni, hogy a telket 4 éven beliil lakéhdzzal
beépiti, ami a birtokbauadds napjival kezdddik. A 4 év alatt a Vevé koteles a



hasznalatbavételre jogosité vagy az épiilet megvaldsuldsdt igazold hatésdgi bizonyitvdnyt is
beszerezni és az énkormdnyzatnak bemutatni.

c.) A beépitési kitelezettség teljesitésére tovdbbi biztositékként visszavasdrldsi jog kikétése a
szerz0dés megkotésekor, amely csak és kizdrdlag a beépitésre adott 4 éves hatdridd
eredménytelen elteltét kivetden, az elado egyoldalii nyilatkozaldval gyakorolhats.

d.) Amennyiben a vevd beépitési kotelezettségét a 4 éves hatdridén belil nem teljesiti az
onkormdnyzat  jogosult a visszavdsdrldsi jogdt gyakorolni és Vevétdl 500.000,-Ft
meghiusuldsi kitbért igényelni. A visszavdsdrldsi jog gyakorldsa helyett az énkormdnyzat
Jogosult arra is, hogy a 4 éves hatdridd elmulasztdsa miatt évente 500.000,- Ft késedelmi
katbérigényt érvényesit a Vevd felé a késedelem idStartamdra. (pl: a vevd a vdilaldst nem
teljesttette, de a telken mdr befejezetlen felépitmény dll). A kétbért a Vevd az énkormdnyzat
JSelszolitdsat kiveid 30 napon belil koteles teljesiteni. A kothér kételezeltségel az addsvétel
szerzddésben rogziteni szitkséges.

e) Az ingatlan nyilvantartdsba bejegyzett visszavdsdrldsi jog, illetve a kétbérfizetési
kételezettség biztositdsdra az addsvételi szerzédésben elidegenitési és terhelési tilalom
kikotésére is sor keriil.

Jf) A vdllalas, illetve az esetleges kothérigény teljesitését kéveté 30 napon belil az
Onkormdnyzat a visszavasarlasi jogot, illetve az elidegenitési és terhelési tilalmat t6vli.

g.) A visszavdsarlasi ar megegyezik az eredeti vételdrral,

3. A képviseld-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert, hogy az 1. pontban meghatdrozott
épitési telkeket értékesitse, és az adds-vételi szerz8déseket a képvisel-testiilet nevében
aldirja.

Gyérladamér Kozség Onkorminyzatinak Képvisel-testiilete
Szavazott: 6 f6 Igen szavazat: 6 Nem szavazat: 0 Tartozkodott: 0
szavazat mellett meghozza az aldbbi hatirozatot:

31/2021. (VIL.28.) Kt. hatdrozat:

1. Gyoérladamér Kozség Onkormanyzatinak Képviselé-testillete gy hatéroz, hogy a
gyOrladaméri 450/3, 450/4, 450/5, 450/6, 450/7, 450/8, 450/9, 450/10, 450/11, 450/12,
450/13, 450/14, 450/15, 450/16, 450/17, 450/18, 450/19, 450/20, 450/21, 450/22, 450/23,
450/24, 450/25, 450/26, 450/29, 450/30, 450/31, 450/32, 450/33, 450/34, 450/35, 450/36,
450/37, 450/38, 450/39, 450/40, 450/41, 450/42, 450/43, 450/44, 450/45, 450/46, 450/47,
450/48, 450/49, 450/50, 450/51, 450/52, 450/53 és 450/54 hrsz-0 kialakult telkeket
10.000.000,- Ft + AFA, azaz bruttd 12.700.000,- Ft/ingatlan 4ron értékesiti.

2. A képviselé-testiilet az alabbi szerzédéses biztositékokat kivanja a vasarlok részére az adés-
vételi szerz6désben kikdtni:

a.) A vételarat a vevOnek azt kveté hdrom munkanapon beliil kell kiegyenlitenie, amely
id8pontban kézhez veszik a Magyar Allam — mint elvasarlasra jogosult — képviseletében
eljaré Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. elvésarlasi jogrél lemond6 nyilatkozatat, vagy
amely id6pontban az elévasarlasi jog jogosultjanak joggyakorldsara nyitva 4ll6 hataridd letelt.
Amennyiben a vevé a vételar egy részét banki kolcson igénybevételével egyenliti ki, a
szerzOdésben 120 napos hataridé adhaté a banki kélcsdnbdl finanszirozott vételar
megfizetésére. A vételdr megfizetésének biztositékaként 10 % foglald keriil kikdtésre az
adasvételi szerzodésben.

b.) Az adésvételi szerz6désben a Vevd koteles vallalni, hogy a telket 4 éven beliil lakéhazzal
beépiti, ami a birtokbaadds napjdval kezdddik. A 4 év alatt a Vevd koteles a
hasznélatbavételre jogositd vagy az épiilet megvaldsuldsat igazold hatdsagi bizonyitvanyt is
beszerezni és az Onkormanyzatnak bemutatni.




c.) A beépitési kotelezettség teljesitésére tovabbi biztositékként visszavasarlasi jog kikotése a
szerzOdés megkotésekor, amely csak és kizérdlag a beépitésre adott 4 éves hataridé
eredménytelen elteltét kovetden, az eladd egyoldalt nyilatkozataval gyakorolhato.

d.) Amennyiben a vevé beépitési kotelezettségét a 4 éves hataridén beliil nem teljesiti az
Onkormanyzat jogosult a visszavasarldsi jogdt gyakorolni és Vevétdl 500.000,-Ft
meghidsuldsi ktbért igényelni. A visszavésarlasi jog gyakorldsa helyett az &nkorményzat
jogosult arra is, hogy a 4 éves hataridé elmulasztdsa miatt évente 500.000,- Ft késedelmi
kotbérigényt érvényesit a Vevd felé a késedelem id6tartaméra. (pl: a vevé a villalast nem
teljesitette, de a telken mar befejezetlen felépitmény 4l1). A kotbért a Vevd az Onkorményzat
felszolitasat kovetd 30 napon beliil koteles teljesiteni. A kotbér kotelezettséget az adédsvételi
szerzbdésben rdgziteni szitkséges.

e.) Az ingatlan nyilvantartasba bejegyzett visszavasarlasi Jog, illetve a kotbérfizetési
kotelezettség biztositisara az adésvételi szerz8désben elidegenitési és terhelési tilalom
kikotésére is sor keriil.

f£) A véllals, illetve az esetleges kotbérigény teljesitdsét kovets 30 napon beliil az
onkorményzat a visszavasarldsi jogot, illetve az elidegenitési és terhelési tilalmat torli.

g.) A visszavasarlasi &r megegyezik az eredeti vétel4rral.

3. A képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az 1. pontban meghatarozott
epitési telkeket értékesitse, és az adds-vételi szerz6déseket a képviseld-testiilet nevében
alairja.

Hatiridé:  azonnal
Felelds: Pappné Kett Adrienn polgdrmester

2. Napirendi pont
Egyéb ligyek

a) Uj telkek — beépitési szazalék szabélyozdséanak feliilvizsgélata
Eléterjesztd: Pappné Kett Adrienn polgdrmester

Pappné Kett Adrienn polgdrmester elmondja, hogy t6bb képvisels kérése volt, hogy az 1j
telkek esetében a beépitési szdzalékot — ami jelenleg 30% - emeljék meg, hogy €lhet6 hazak,
melléképiiletek legyenek épitheték.

Ponty Istvdn képvisel6 jelzi, hogy 6 is kérte ezt, hiszen egy 500 m2 telek esetén ez a
beépithetéség 150 m2. Ma egy hdz legalabb 120 m2, fedett terasz és melléképiilet, és mér
tobb is mint amennyi a megengedett.

Pallos Gabor képviselé véleménye, hogy emeljék 40%-ra.

Pappné Kett Adrienn polgdrmester elmondja, hogy egyeztetett a teleptilési foépitésszel,
Németh Eszterrel a téméban, és 40%-ra nem lehet emelni a kertvérosias lakéteriilet
dvezetben, csak maximum 35%-ra.

Masikné Nagy Nora képviseld egyetért a beépithetdség 35%-ra trténé emelésével.

Szabd Istvan Baldzs képviseld is egyetért a beépithetdség 35%-ra torténd emelésével.



Fentick utén Pappné Kett Adrienn polgérmester az aldbbi hatdrozati javaslatot terjeszti elé:

Gydriadamér Kizség Onkormdnyzatdnak Képvisel6-testiilete tigy dont, hogy a gydrladaméri
450/3, 450/4, 450/5, 450/6, 450/7, 450/8, 450/9, 450/10, 450/11, 450/12, 450/13, 450/14,
450/15, 450/16, 450/17, 450/18, 450/19, 450/20, 450/21, 450/22, 450/23, 450/24, 450/25,
450/26, 450727, 450/29, 450730, 450/31, 450/32, 450/33, 450/34, 450/35, 450/36, 450/37,
450/38, 450739, 450/40, 450/41, 450/42, 450/43, 450/44, 450/45, 450/46, 450/47, 450/48,
450/49, 450/50, 450/51, 450/52, 450/53 és 450/54 hrsz-ii kialakult telkek maximdlis
beépithetdségenek 30%-rdl 35%-ra torténd emelését témogatja,

Gyérladamér Kozség Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete
Szavazott: 6 {6 Igen szavazat: 6 Nem szavazat: ( Tartézkodott: 0
szavazat mellett meghozza az alabbi hatdrozatot:

32/2021. (VIL.28.) Kt. hatdrozat;

Gy6rladamér Kozség Onkorményzatanak Képviseld-testiilete ngy dont, hogy a gybrladaméri
450/3, 450/4, 450/5, 450/6, 450/7, 450/8, 450/9, 450/10, 450/11, 450/12, 450/13, 450/14,
450/15, 450/16, 450/17, 450/18, 450/19, 450/20, 450/21, 450/22, 450/23, 450/24, 450/25,
450/26, 450127, 450/29, 450/30, 450/31, 450/32, 450/33, 450/34, 450/35, 450/36, 450/37,
450/38, 450/39, 450/40, 450/41, 450/42, 450/43, 450/44, 450/45, 450/46, 450/47, 450/48,
450/49, 450/50, 450/51, 450/52, 450/53 és 450/54 hrsz-t kialakult telkek maximalis
beépithetéségének 30%-16] 35%-ra torténd emelését tamogatja.

Hatiridd:  azonnal
Felelds: Pappné Kett Adrienn polgdrmester

3. Napirendi pont
Kérdések, interpellaciok

Eszrevétel, kérdés, javaslat nem hangzott el.

Pappné Kett Adrienn polgdrmester megéllapitja, hogy tovabbi kérdés nincs. Megkdszoni a
Képviseld-testiilet €s a jelenlévOk munkajat és az iilést 9.00 érakor bezarja.
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Papphé Kett Adrienn
polgdrmester

Kelemen Déra
jegyzd




