Gyérladamér Kozség Onkorminyzata Képviseld-testiiletének
3/2024. (V.29.) 6nkormaényzati rendelete

a Helyi Epitési Szabalyzatrél

Gyérladamér Kozség Onkormanyzata Képviselo-testillete az épitett kdmyezet alakitdsdrdl és
védelmérdl sz016 1997, évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi énkorméanyzatairo!
sz6l6 2011, évi CLXXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és az épitett kémyezet
alakitasardl és védelmérsl szold 1997, évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmérdl. elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
62. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési Jogkorében eljard, annak 11. mellékletében
meghatérozott, véleményezésre jogosult szervek véleményénck kikérésével, és a partnerségi egyeztetés
lefolytatasat kdvetden a kévetkezdket rendeli el:

[. Fejezet

Altaddnos eléirdsok
1. A rendelet hatalya és alkalmazdsa

1§
(1) Jelen rendelet hatalya Gyérladamér telepiilés kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Teriiletet hasznélni, épitmény elhelyezésére felhasznalni, telket alakilani, eépités alapjaul szolgild
tervet elkésziteni. épitményt épiteni. é&talakitani. bdviteni, feldjitani, helyreallitani, korszeriisiteni.
elmozditani vagy lebontani, tovabbd az épitmény rendeltetését megvaltoztatni e rendelet, valamint a
kiilon jogszabalyok rendelkezéseinek egyiittes alkalmazésaval szabad.

(3) A rendelet mellékletei:
a) 1. melléklet: Szabalyozasi terviapok
aa) Szabalyozasi tervlap (belteriilet) m = 1 : 2500,

ab) Szabdlyozasi tervlap (kiilteriilet) m = 1 : 10000
(az a) és b) pontban meghatarozott szabalyozasi terviapok a tovébbiakban egylitt:

szabalyozasi terv)
b) 2. melleklet: Az épitési Gvezelek. Svezetek telekalakitési és beépitési paraméterel,
c) 3. melleklet: Az egyes épitési dvezetekben. dvezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetések.
d) 4. melléklet: A bioldgiai aktivitdsérték (BIA érték) fenntartasahoz igénybe vett teriiletek

¢) 5. melléklet: Az alkalmazott sajatos jogintézmények



2. A szabalyozas elemei

2.8

(1) A szabalyozasi terv kételezé. javasolt, mas jogszabaly altal elrendelt és tajékoztato szabilyozasi
elemeket tartalmaz.

(2) A szabalyozasi terv kotelezd szabalyozasi elemei:

a) Szabalyozasi alapelemek:
aa) szabalyozasi vonal,
ab) szabélyozasi sz€élesség, méretvonal,
ac) épitési Gvezet és vezet hatdra.
ad) épitési Hvezet, Gvezet,
ae) kotelezd megsziintetd jel.

b) Szabalyozasi elemek:
ba) épitési hely,
bb) épitési vonal,
bc) jelentds 6nalld felszini parkold és féréhelyszama.
bd) kdzlekedési teriilct céljara fenntartott teriilet,
be) telken beliili kdtelezd fasitas,
bf) kételezd kdzleriileti fasitas,
bg) kozteriilet zoldfeliiletként fenntartando része.

¢) Egyes sajatos jogintézmények:
ca) elGvasarlasi joggal érintett teriilet,
cb) telekalakitassal, telekcsoport ujraosztassal érintett teriilet,
cc) telepiilésrendezési szerzddés megkotésére kotelezett teriilet,

(3) A szabalyozasi tery javasolt szabalyozasi elemei:

a) javasolt megsziintetdjel,

b) javasolt telekhatar,

c¢) szabalyozasi tartalékteriilet,
d) tervezett gyalogut,

e) tervezett kerékparit.

(4) A szabalyozasi terv més jogszabély altal elrendelt szabdlyozési elemei:

a) Orszagos mivi értékvédelem:
régészeti leldhely.

b) Helyi miivi értékvédelem:
ba) helyi védett egyedi érték,
bc) helyi védelemre javasolt egyedi érték.

c) T4j és természetvédelem:
ca) Natura 2000 teriilet,
cb) dkologiai haldzat magteriilete,
cc) dkologiai haldzat ckoldgiai folyosoja,
cd) dkologiai haldzat pufferteriilete.
ce) orszigos jelentdségli védett természeti teriilet - Szigetkdzi tajvédelmi korzet,
cf) orszagos jelentdségli védett természeti teriilet — Nattirpark.

(5) A szabdlyozasi terv 14jékoztatd szabalyozasi elemer:



a) Alaptérképi jelek,
b) T4jékoztato elemek,
¢) Zildinfrastruktara haldzat eleme;i.

3.8

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriilete épitési szemponthd]

a) beépitésre szan( (beépitett, tovabbi beépitésre kijelslt),
b) beépitésre nem szant teriiletként
keriilt besorolasra.

(2) Az adott teriilet teriilethasznalal szerinti besoroldsat az Gvezeti Jjel elsé betiisora tartalmazza az
alabbiak szerint:

a) beépitésre szant teriilet:
aa) kertvarosias lakéteriilet (Lke),
ab) falusias lakéteriilet (Lf),
ac) teleptiléskdzponti vegyes teriilet (V1),
ad) intézményi vegyes teriilet (Vi)
ae) kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz)
al) altalanos gazdasagi teriilet (Ga),
ag) tidiil6hazas iidiiléteriilet (Uii),
ah) hétvégi hazas iidiilsteriilet (Uh).
al) mezdgazdasagi iizemi tertilet (K-Mii),
aj) erdei iskola teriilete (K-Ej).

b) beépitésre nem szant teriilet:
ba) kaziti kozlekedési teriilet (KOu),
bb) kozpark z5ldteriilet (Zkp),
bc) védelmi célu erddteriilet (Ev).
bd) egyéb erdbteriilet (Ee),
be) éltaldnos mezbgazdasagi teriilet (Ma),
bf) tdjgazddlkodasi mezdgazdasagi teriilet (Mt),
bg) vizgazdalkoddsi teriilet (V),
bh) természetkozeli teriilet (Tk),
bi) nagy kiterjedésti sportolasi céli teriilet (Kb-Sp),
bj) temetd teriilete (Kb-T),
bk) érvizvédelmi t5ltés teriilete (Kb-T4).

(3) Az bvezeti jel az altalanos hasznalatot és a sajatos hasznélatot meghatarozo jeleket tartalmazza az
alabbi példa szerint:

a) ovezeti jel: (Lke-1)
b) altaldnos hasznalat jele: (Lke)
¢) sajatos hasznélat jele: (1)

(4) Kétszintii teriilethasznalat esetén az elsédleges és masodlagos altalénos teriilethasznalat jele keriil

feltiintetésre kotojellel elvalasziva (pl.: 1-Ee). Jelentése: elsddleges vizgazdalkodasi teriilethasznélat
mellelt egyéb erdéteriilet szerinti teriilethasznalat.

3. Az épitett kornyezet alakitdsdra vonatkozo dltaldnos el§irdsok



(1) Epitési telek, telek eredeti terepszintje:
a) az épitési helyen kiviil legfeljebb 1,0 m-rel véltoztathatd meg,

b) oldalkertben az oldalhatartél mért 1,5 m-en beliil legfeljebb 40 cm-rel térhet el a kozvetleniil
szomszédos telek geodéziai felméréssel régzitett, eredeti terepszintjétdl.

(2) A felszini vizek a kdzvetlenill szomszédos telekre nem vezethetdk at.

(3) Egy telek t6bb évezetbe is eshet, nem sziikséges az dvezeti hatdr mellett telket alakitani, az Gvezeti
paramétereket mindig az adott dvezetbe esé telekrészre kell betartani.

(4) Amennyiben meglévé épiileten szabalyozasi vonal halad 4t, akkor az épiilet feltjithato, €s épitési
helyen beliil, az épitési paraméterek figyelembevételével bévithetd.

(5) A szabalyozasi terven jeldlt telken beliili véd6fasitas telepitését az épiilet haszndlatba vételéig el

épiilet nem épithetd. Az épitési telkeken a kotelezd telken beliili védéfasitas a telkek gyalogosan és
gépjarmiivel torténd megkozelitése céljabol megszakithatd. A telken beliili védéfasitas minimum az
alabbiak szerint alakithatd ki: haromszintii gyep +40 db cserje/150 m2 + 1 db nagy lombkoronaju fa/150
m2 ndvényzet formajaban kell, hogy megvaldsitasra kertiljon.

4. Az el6-, oldal- és hatsokert eldirasai

5.§

(1) Az épitési hely meghatdrozisa szempontjabo! kialakult allapotiinak tekinthetd az a lakodvezeti
ingatlan, amelynek két oldalszomszédja beépitett és a kialakult elékerti méretek kozotti eltérés 5 m-nél

nem nagyobb.

(2) Kialakult allapot esetén az épitési helyet, amennyiben a szabélyozasi terv nem jeloli, az alabbiak
figyelembevételével kell meghatarozni: Az clokerti épitési hatarvonalat a beépitett szomszédos
ingatlanok legkisebb elékerti mérete hatérozza meg. Az épiilet elékerti homlokzati vonalat a beepitett
szomszédos ingatlanokhoz illeszkedden kell meghatarozni.

(3) Az eldkert legkisebb mélysége, a (2) bekezdésben foglalt esetet kivéve,
a) lako-, vegyes- és iidiildteriiletek épitési dvezeteiben, helyi kézutak mentén 5 m, az orszagos
kozat (Orszagit utca) mentén & m,

b) egyéb épitési dvezetekben, és dvezetekben 10 m.

(4) Lako-, vegyes- és iidill6teriiletek épitési Gvezeteiben az épiilet elokerti homlokzatat az épitési
hatarvonalon, vagy attd] legfeljebb 5 m-re beljebb, az épitési helyen beliil kell elhelyezni, kivéve ahol a
szabélyozasi terv kotelezd épitési vonalat jeldl.

(5) Kotelezd épitési vonalra az éplilet homlokvonaldnak legalabb 50%-a helyezendo el. Az épitesi
vonal oldalhatarral parhuzamos vonalaté] az épiilet homlokzata legfeljebb 1.5 méter tavolsagon belil
helyezendd ¢l az oldalhatdros beépitési mod figyelembevételével.



(6) Laké- és vegyes épitési Svezetekben az eldkertre nézéen — utcafronti garazs kivételével — csak
epiilet f6 rendeltetési egységét tartalmazd épiiletrész helyezhetd. Utcafronti gardzs csak a foépiilette] egy

témegben épithetd.

(7) Az oldalkert legkisebb szélessége, amennyiben €pitési helyet a szabalyozasi terv nem jeldl.

a) Lako-, vegyes- és iidiil6teriiletek épitési Gvezeteiben, szabadondlld beépitési mod esetén, 3
m, oldalhatéron allo beépités esetén 4 m,

b) egyéb épitési Hvezetekben, és Gvezetekben 10 m.

(8) Oldalhatdros beépitési mod esetén az épitési hely oldalhatérhoz csatlakozd oldalin a £
rendeltetésii épiiletek oldalso homlokvonala a telekhatartél legfeljebb 1.5 m tavolsagra helyezhetd el.

(9) A hatsdkert legkisebb mélysége, amennyiben épitési helyet a szabalyozasi terv nem jeldl,
a) lako-, vegyes- és iidiloteriiletek épitési Gvezeteiben 6 m a c) ponthan eldirt kiegészitd
szabély figyelembevételével,

b) egyeb épitési Gvezetekben, és évezetekben 10 m.
rel meghiizott vonal.

(10} A .telekalakitdssal, welekesoport tyra osztdssal érintett teriilet” sajtos jogintézménnyel jeldlt
teriileten épitési hely, csak az érintett telekcsoport (ijra osztdsa utan hatarozhaté meg.

5. A telekalakitas elGirasai

6.§

(1) Az egyes épitési Gvezetek és Gvezelek teriletén telket alakitani a 2. melléklet szerinti paraméterek
figyelembevételével szabad.

(2) Gazdasagi teriilet épitési Gvezetekben kozforgalom szdméra megnyitott maganiit min. 12,0 m
szelességpel alakithatd ki, Egyéb beépitésre szdnt teriilet épitési dvezetben kézforgalom szamara

megnyitott maganit nem alakithato ki.

(3) Beépitésre szant teriileten épitési telek megkozelitésére kdzforgalom eldl elzart maganit min. 10.0
m szélességgel alakithato ki.

(4) Beépitesre széant teriileten 0j nytlvanyos telek nem alakithaté ki.
(5) A kiilénbozé epitési Gvezetekbe. dvezetekbe sorolt telkek nem egyesithetdk.
(6) A .relekalakitassal, relekesoport dijra osztdssal érinteti teriiler” sajélos jogintézménnyel jeldlt

ingatlanjain a beépithetdség feltétele a telkek épitési telekké, vagy telekké torténd alakitasa, az érintett
telekcsoport -~ legalabb telektdmbonként t6rténd — Gjra osztédsival.

6. Jarmiivek elhelyezésére vonatkozd eléirdsok

7.5



(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén minden 6ndllo lako vagy (idiil6 rendeltetési egység utan
kitelezBen egy személygépkocsi elhelyezését telken beliil kell biztositani. A személygépkocsi
elhelyezése céljabol, telken beliil legaldbb 5 m x 5 m teriiletet kell biztositani.

(2) Az épitési Gvezetek teriiletén — a lakéd és iidiild rendeltetések kivételével — az elhelyezendd
személygépkocsik szaménak legaldbb 50%-at telken beliil, a fennmaradé szdmu parkolohelyet a
tervezett rendeltetéstd] legfeljebb 250 m, — 300 m? bruttd alapteriileti. napi fogyasztasi cikkeket
értékesitd tizlet esetében legfeljebb 50 m - téavolsagon beliil kdzteriileten, vagy kézforgalom céljara
megnyitott maganit teriiletén kell biztositani.

IL. Fejezet
Részletes dvezeli eldirdsok
7. Az egyes épitési ovezetek részletes el6irasai

8.8

(1) Az egyes épitési ovezetek teriiletén telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési
tvezetekre a 2. mellékletben megallapitott telekalakitasi €s beépitési jellemzékkel szabad.

(2) Az épitési dvezetek telkein elhelyezhetd, feltétellel elhelyezhetd, valamint tiltott rendelteteseket és
a rendeltetési egységek szamal. a rendeltetéseket tartalmazo {6 és melléképiiletek szamat és elhelyezésct
e rendelet szerinti részletes Ovezeti eldirdsai. illetve a 3. melléklet figyelembevételével kell

meghatarozni.

(3) A falusias lakddvezetek tertiletén

a) Vendéglatdi, szallds jellegli, didkszallas, valamint sport, nem zavaré hatdsi gazdasagi,
raktar, tarolas. mezbgazdasagi termékfeldolgozd, allattartasi és allattenyésziési, 3,5 t
onstlynal nehezebb gépjarmiivek szaméra garazs, mezégazdasagi termékfeldolgozas 6nallo
rendeltetés csak a 3. mellékletben feltétel nélkiil elhelyezhetd rendeltetés mellett masodik
rendeltetésként helyezheto el.

b) Az épitési Gvezetek teriiletén egy ingatlanon legfeljebb két rendeltetési egység helyezhetd
el. Az 1200 m*nél kisebb teriiletii épitési telken. a megengedett két rendeltetésbdl
legfeljebb egy 6nélld lakd rendeltetési egység helyezhetd el.

¢) Két 16 rendeltetési egység egy, vagy két killonallo épiiletben is elhelyezhetd.
d) Az allattarto, allattenyésztd éplilet beépithetd alapteriilete a telek teriiletének legfeljebb
10%-a lehet.

(4) A kertvéarosias lakdovezetek teriiletén

a) Sport, raktar céljat szolgalé rendelietés csak a 3. mellékletben feltétel nélkiil elhelyezhetd
rendeltelés mellett masodik rendeltetésként helyezheto el.

b) Az épitési Gvezetek teriiletén egy ingatlanon legfeljebb két rendeltetési egység helyezhetd
el. Az 1200 m2-nél kisebb teriileti épitési telken. a megengedett két rendeltetésbol
legfeljebb egy 6n4lld lako rendeltetési egység helyezhetd el.

c) Két fo rendeltetési egyvség egy. vagy két kiilénallo épiiletben is elhelyezhetd.

(5) A telepliléskdzponti vegyes épitési dvezetek teriiletén



a) Raktér, tarolés céljat szolgald rendeltetés csak a 3. mellékletben feltétel nélkiil elhelyezhetd
rendeltetés mellett médsodik rendeltetésként helyezhetd el.

b) Vt-1 jelii épitési Gvezetben a meglévd lakéd rendeltetés 6nalld rendeltetésként a kialakult
dllapot szerint megtarthatd, de Gjként nem létesithetd.

(6) Az intezményi vegyes épitési Svezetek teriiletén

a) A helyi lakossagot szolgald, nem zavard hatasu kereskedelmi, szolgaltato, szallas jellegi,
lakds, szolgalati lakds, vendéglaté, valamint raktar és tarolas céljat szolgald rendeltetés
csak a 3. mellékletben feltétel nélkill elhelyezhetd rendeltetés mellett mésodik
rendeltetésként helyezhetd el.

b) Az épitési dvezetben elhelyezhetd rendeltetések egy vagy tébb épiiletben is elhelvezhetdk.

(7) Az kereskedelmi, szolgiltaté gazdaséagi teriilet épitési Gvezetek teriiletén
a) a 3. mellékietben feltétel nélkiil elhelyezheté rendeltetésti épiileten belil egy telken
legfeljebb egy szolgalati, vagy tulajdonosi lakas helyezhet el tigy. hogy a szolgélati lakas
hasznos alapterilete az épiilet hasznos alapteriiletének max. 40%-a lehet.
b) a 3. mellékletben feltétel nélkiil elhelyezheté rendehetés mellett tovabbi rendeltetésként
vendéglatd, egészségiigyi, szocidlis, illetve kulluralis. kozdsségi szorakoztatd rendeltetés
elhelyezhetd.

(8) Az altaldnos gazdasagi leriilet épitési dvezetek teriiletén

a) a 3. mellékletben feltétel nélkiil elhelyezhetd rendeltetésti épiileten beliil egy telken
legfeljebb egy szolgélati, vagy tulajdonosi lakas helyezheté el lgy. hogy a szolgélati lakas
hasznos alapteriilete az épiilet hasznos alapteriiletének max. 40%-a lehet.

b) a 3. mellekletben feltétel nélkiil elhelyezhetd rendeltetés mellett {ovabbi rendeltetésként,
cgcszségligyi, szocialis, illetve kulturalis, kbzdsségi szérakoztato rendeltetés elhelyezhetsd.

(9) Az tiditléhazas iidiiléteriilet épitési dvezetek teriiletén:
a) egy telken legfeljebb egy szolpalati lakas helyezhet6 el kiegészitd rendeltetésként a 3.
mellékletben feltétel nélkiil elhelyezhet6 rendeltetés mellett.
b) hitéleti, kulturalis, kozosségi szorakoztats, kereskedelmi, szolgaltatdi, vendéglatoi, sport
rendeltetés a 3. mellékletben feltétel nélkiil elhelyezhetd rendeltetés mellett helyezhet6 el
c) Az Uii-1 ¢pitési Gvezet teriiletén az dkoldgiai halozat magtertiletén, dkoldgiai folyosdjan és
pufferteriiletén 0j épiilet nem helyezhetd el.

(10) Az hétvégihazas tdiiloterlilet épitési Gvezetek teriiletén:

Az Uh-1 épitési Gvezet teriiletén az tkologiai halozat magteriiletén, Skologiai folyoséjan és
pufferteriiletén 0j épiilet nem helyezhetd el.

(11) A meztgazdasagi lizemi épitési dvezetek teriiletén:
a) a 3. mellékletben feltéiel nélkiil elhelyezheté rendelietés mellett iroda rendeltetés
elhelyezhetd.
b) K-Mi-2 és K-Mii-4 épitési dvezetek kivételével telkenként egy db legfeljebb két szolgalati-
vagy tulajdonosi lakést tartalmazé lakdépilet elhelyezése megengedett.



¢) Az K-Mii-4 épitési Svezet teriiletén az Skologiai haldzat magteriiletén, 6koldgiai folyosojan
és pufferteriiletén 1j épiilet nem helyezhetd el.

(12) Az erdei iskola épitési dvezetének teriiletén

a) a 3. melléklethen feltétel nélkiil elhelyezhetd rendeltetés mellett az erdei iskola
kiszolgalsat biztositd iroda, valamint legfeljebb kettd szolgélati- vagy tulajdonosi lakas
rendeltetés helyezhet( el

b) Az egyes rendeltetések egy. vagy tobb 6nallé épliletben is elhelyezhetdk.

8. Az egyes Ovezetek elGirisai

9.8

(1) Az egyes Ovezetek teriiletén telket alakilani, illetve azt beépiteni az egyes Ovezetekre a 2.
mellékletben megéllapitott telekalakitési és beépitési jellemzdkkel szabad.

(2) Az ovezetek telkein elhelyezhetd, feltétellel elhelyezhetd, valamint tiltott rendeltetéseket és a
rendeltetési egysépek szamat, a rendeltetéseket tartalmazo 6 és melléképiiletek szamat és elhelyezéset e
rendelet szerinti részletes dvezeti eldirasai. illetve a 3. melléklet figyelembevételével kell meghatarozni.

(3) A kézati kozlekedési teriiletek Gvezetei a sajatos rendeltetés szerint
a) orszégos kdzat (KOu-1),
b) helyi kozat (KOu-2) és
¢) mezdgazdasagi. jellemzden kiilteriileti (KOu-3)
lehetnek.
(4) Orszégos és helyi kozit ovezetének fteriiletén épiiletet, a kozmii és forgalomszabédlyozasi

kézlekedési miitargyakon kiviil épitményt — kiilondsen buszvérakozo helyet — elhelyezni, 4 férdhelynél
nagyobb parkoléhelyet kialakitani csak jovahagyott kdzteriilet-alakitasi terv alapjén szabad.

(5) Kozpark teriiletén vendéglatd, kereskedelmi, szolgaltaté épiilet épitmény csak ideiglenes jelleggel,
egyhuzamban legfeljebb 180 nap iddtartamra helyezheté el. Bontas soran az ideiglenesen kiépitett
kozmiivezetékek és csatlakozasok elbontésa az épittetd kotelessége.

(6) Az erddleriiletek Gvezetei a sajatos rendeltetés szerint
a) védelmi céla (Ev),
b) rekreacios (Er),
c) egyéb (Ee)
erdgteriiletek lehetnek.

(7) Védelmi célt erddteriilet Gvezetben épiilet nem létesithetd. Miitargy csak akkor €pithetd, ha az az
erddt védelmi rendeltetésének betsliésében nem zavarja és annak fenntartdsa, karbantartdsa miatt
indokolt, Védett erdéteriileten barminem(i tevékenység csak az illetékes erdészeti hatosap ¢€s az illetékes
nemzeti park igazgatosag engedélyével végezhetd.

(8) Rekreacios erdéteriilet dvezetben én rekredciot. vendéglatast, pihenést, testedzést szolgald,
valamint bemutatd céli épitmény helyezheto el.



(9) Egyéb erdd teriilet Gvezetben rvekredciot. vendéglatast. pihenést. testedzést szolgalo, valamint
bemutatd célt épitmény helyezhet el.
(10) Mezbgazdasagi teriilet Hvezet a sajatos rendeltetés szerint
a) altalanos (M3) és
b) tajgazdalkodasi (Mt)

mezogazdasagi teriiletek lehetnek.
(11) Altalanos mezogazdasagi teriileten — birtokkdzpont telkén kivill — épiilet nem épithetd.

(12) Birtokkézpont telkén mezd- és erdbgazdasdgi lizemi. allattartasi és dllattenyésztési, lako,
lovassport, szélldsjellegii rendeltetés mellett vendéglaté rendeltetés helvezheté el. Tébb &nalld
rendeltetési egység egy vagy 0bb épiiletben helyezhetd el, 50 m2-nél nagyobb allattartd €pitmény
lakéteriilet Gvezeti hataratdl legalabb 500 m tavolsdgban alakithatad ki.

(13) Tajgazdalkodasi 6vezetben épiilet nem helvezhetd el.

(14) Vizgazdalkodési teriiletek dvezetel a sajatos rendeltetés szerint
a) folyovizek medre (V-1),
b) allovizek medre (V-2) és
¢) kbzcéll nyilt csatornak (V-3)
vizgazdalkodasi teriiletek lehetnek.
(15) Nagyvizi meder teriileten, elsdsorban az erre kijeldlt szabadstrand. csonakkikotd, kemping

teriileteken, a vizkarelharitasi, vizgazdélkodasi létesitmények, tovabba a vizi sport, strandolds, horgészat
kozdsségi épitményei alakithatok ki a viziigyi jogszabalyok figyelembevételével.

(16) Nagy kiterjedéslt sportolasi céla teriilet dvezetén (Ksp) sportoldsi céld, vagy azt kiszolgalo
épitmény helyezhetd el. Kiegészitd rendeltetésként rekredciot, pihenést szolgald, valamint vendéglato.
sportolashoz k&tddd iroda helyezhetd el. Az elhelyezett épitmények legmagasabb pontja nem lehet
magasabb az eldirt épliletmagassdg haromszorosanal.

(17) A kiilonleges beépitésre nem szant temetd teriilet 6vezetben sirhely, siremlék, urnafal épitmény,
valamint ravatalozo, illemhely épiilet helyezheto el.

111, Fejezet
Szakdgi eldirdsok
9. Kézmiielldtasra vonatkozo el6irasok
10. §
(1Y A koziizemi kozmithdldzatokat és kozmiilélesitményeket kozteriileten. vagy kozmiilizemeltetd

telkén beltl kell elhelyezni. Ettél eltérd esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a helyel biztositani. Az
elhelvezésnél a megfeleld dgazati szabvanyokat ¢s eldirasokat be kell tartani.

(2) A meglévé kdzmivek egyvéb épitési tevékenység miatt szitkségessé valo kivaltasakor, a Kivaltandd
feleslegessé valt kozmivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat a féldben.



(3) A telepiilés egyes épitési Gvezeteiben és Gvezeteiben az eldirt kozmivesitettség mériékél a 2.
mellékletben foglaltak szerint kell meghatarozni.

(4) A kozmiivezetékek {telepitésénél (atépitéskor és 1j vezeték Iétesitésekor) a gazdasagos
teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kézmivek elrendezésénél mindig a tavlati Gsszes
kézmi elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni. A csak tdvlatban vérhato kézmi szamara is a
legkedvezdbb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad elépiteni.

(5) A telepiilés teriiletén gazdasagi teriiletet kialakitani csak a zéart szennyvizelvezetd haldzatra vald
csatlakozas kiépitésével szabad.

(6) A telepiilés épitési Ovezeteiben \j, nagy-, kozép-, kisfesziihségil, valamint kdzvilagitasi
villamosenergia-ellatasi halézatot épiteni csak fldkéabeles elhelyezéssel szabad.

(7) Telepiilésrendezési szempontbdl a tavkozlési haldzatot 1étesitésekor, illetve rekonstrukcidjakor

{6ldkabelbe, illetve alépitménybe helyezve fold alatt vezetve kell épiteni. Ahol a {6ld feletti vezetés
egyeldre fennmarad, a kdzvilagitasi €s a tavkozlési szabadvezeteéket kozds oszlopsoron kell vezetni.

(8) Ahol a 2. melléklet részleges kdzmivesitetiséget ir eld, ott a villamos energia és az ivoviz

.

kéziizemi vagy kozcéli szolgdltatassal, a szennyviz tisztitisa és elhelyezése egyvedi szennyvizkezeld
berendezéssel, vagy tisztitomezdvel cllatott oldémedencés miitdrggyal vagy idészakos tarolasa egyedi
zart szennyviztaroldban térténhet.

(9) Ahol a 2. melléklet hidnyos kozmiivesitettséget ir eld, ott az adott épitmény rendeltetésszeri
hasznélatahoz sziikséges kozmiellatas kiziizemi ellatassal, vagy egyedi kdzmipotlok. vagy megijuld
energiaforrasok alkalmazasaval is (6riénhet.

(10) A szemmyviz szikkasztasa hidnyosan kozmuvesitett. vagy kdzmiivesitetlen teriileteken sem
megengedett.

10. Kdrnyezetvédelem
11, §

(1) Az épitmények ¢s hasznalatuk killon-killén és egyiittesen sem eredményezhetnek a
jogszabalyokban és mds hatosagi eldirdsokban megallapitott szennyezetts€pi hatarértekeket meghalado
mértékii karos hatast a kérnyezetiikre. A kdros kérnyezeti hatds értékét a teriileten mar meglévd ,hattér™
ériékekkel egyiitt kell figyelembe venni. A hatérériékeket zaj- és rezgésvédelem, talajvédelem,
radioaktivitas, a levegd tisztasaganak védelme és a vizmindség tekintetében a hatalyos jogszabéalyok
alapjan kell meghatarozni.

(2)  Kozmiipotld berendezés csatomazott terilleten nem helyezheté el.

(3) A kozigazgatasi teriileten csak olyan tevékenységek folytathaték, amelyek soran szennyez6 és
kérnyezetet veszélyeztetd anyagok nem keriilnek a talajba.

(4) A szennyvizesatorna halézat kiépiilte utdan a haziartasi és ipari  szennyvizeket a
csatornahdldzatba kell kétni.

(5) Az élovizek fenntartdsi munkainak elvégzéséhez a sziikséges szélességll parti sdvot szabadon
kell hagyni.

(6) Az utak szilard burkolattal térténd ellatasaval egy idében a csapadékviz-elvezetést is meg kell
oldani.

(7) Lako- és tidiiltertilet, valamint az oktatasi, egészségligyi intézmeények zajvédelmi szempontbdl
védett terliletnek mindsiilnek.

(8) Doglemetd, ddgkit, szennyviziszap tarold nem létesithetd.



11. T4j- és természetvédelem
12. §

(1) Az 8koldgiai hélézat magteriilete, dkologiai folyosdja és pufferteriilete Svezeteit a szabalyozési
tervlap jelsli.
(2) Az dkoldgiai haldzat teriiletén a vonatkozo jogszabalyok szerint kell eljami.
(3)  Védett teriileten a lermészeti, tajképi és kultrtorténeti értékek védelmét biztositani kell:
a) a td] karakterét megvaltoztaté tereprendezés, foldmunka nem engedélyezhetd,

b) vizfolyasok rendezése, karbantartasa, vizmosasok megkdtése csak a természeti &s taji
érickek karositdsa nélkiil. t4jba ill6 modon — természetszertien térténhet.

¢) nad, avar. gyep. gaz. erdészeti és mezbdgazdasagi hulladék égetése tilos.

(4) A nddasok fenntartasat, kezelését, hasznositasat ugy kell folytatni. hogy az egyidejiileg biztositsa a
természet-kdryezet-€s vizminéség védelmi kivetelményeket. A mivelési 4g megvaltoztatésa csak
akkor lehetséges hatdsdgi engedély alapjan, ha a néadas helyredllitisa mar nem Iehetséges. A
nidgazdilkodéasrol az ingatlan tulajdonosa/vagyonkezeld koteles gondoskodni.

IV. Fejezet
Tilalmak és korldtozasok
12. Védéteriiletek, védétavolsagok, védésavok

13. §

(1) Epitési korlatozas al4 esnek az orszagos kozutak kiilterileti szakaszain a tengelyvonaltdl szamitott
50-50 m tavolsagon beliil elsd teriiletek. ahol épitményt elhelyezni, csak a mindenkor hatdlyos
Jjogszabalyok szerint lehet.

(2) Epitési korlatozas alé esnek a kbzmivezetékek és kozmiilétesitmények véddtavolsagan beliil a
mindenkor hatalyos jogszabalyok szerint.

(3) Epitési korlatozas ala esik a temeté 50 m-es kérnyezete. ahol kegyeletsérté. zajos tevékenység

nem folytathatd.
(4) Az U] beépitésre szant vagy Jjelentds  mértékben atépitésre  keriilé teriileteken beliil a
wtelepiilésrendezési szerzédés meghitésére kételezen teriiler” -eken epitési telken €pitési tevékenységet
végezni csak a fejlesztési célt szolgalo kdzlekedési- és kézmil infrastruktira kiépitése utdn szabad. Az
infrastruktira fejlesztés kiépitése céljabol az onkormanyzattal a vonatkozé jogszabalyok betartasaval
telepiilésrendezési szerzodést kell kétni. A teleptilésrendezési szerzédést a jelolt, Gsszefiiggd teriilet
egészére kidolgozott és elfogadott telepitési tanulmanyterv alapozza meg.

(5) A parti sév hatarat a nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjarta és a fakado vizek altal veszelyezietett
tertiletek hasznélatardl, hasznositdsard], valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv
készitésének rendjére és tartalmara vonatkozod szabalyokrol szolo 83/2014. (I11. 14.) Korm. rendelel
elbirdsai alapjan kell meghatdrozni. A parti savba es6 telekrész nem lekerithetd.

(6) A fakadd és szivargéd vizek altal veszélveztett teriileteken anyaggddrot, munkagddrét nyitni,
szabadkifolyast kutat létesiteni, tavat kialakitani. medencét kialakitani, illetve a fedéréteg tartds
eltdvolitasaval jaro tevékenységet folytatni. ¢pitési tevékenységet végezni csak a viziigyi igazgatosag
hozzéjarulasaval, sziikség esetén részleles talajfeltaras, allékonysagi és szivargasi vizsgalat alapjan
lehet. Pince nem létesithetd.



13. Egyes sajdtos jogintézményekkel kapesolatos eldirdsok
14, §

(1) A helyi koziit céljara torénd lejegyzés eldtt az Utszélesitésre szabalyozési vonallal [eldlt
iertiletsavokat kozatként kell lejegyezni.

(2) Telepiilésrendezési szerzddést kell kdtni a szabilyozasi terven . telepiilésrendezési szerzddés
megkotdsdre kitelezett teriilet ' jellel jeldlt teriileteken a telekalakitas elott, ha nincs telekalakitas, akkor
a beépités elétt a vonatkozo helvi dnkorméanyzati rendeletben rogzitett szabalyok szerint.

(3) Az elévacarlasi jogpal érintett teriileteket a szabalyozési terv jeldli ki az alabbi telepiilésrendezcsi
celok szerint:

a) a Petdfi tér keleti oldalan 1évé 27, 28714 és 31 hrsz.-0 ingatlanok a szigetkézi elkertld it
bevezetd szakaszanak helybiztositasa és a Pet6fi tér telepiiléskozponti vegyes teriiletének
kizeéla funkeid bovitése céljabdl.

b) a meglévé sportteriilet melletti 0109/3 és 0109/4 hrsz.-i ingatlanok a kézecld sportiertilet
teriileti- €s funkeid bévitése céljabol,

¢) a 109/55. 0119/1 és 0119/2 hrsz.-u ingatlanok a tervezett uj temetdteriilet és taviati
bovitésének kialakitasa céljabol.

d) az 6nkormanyzati lakasfejlesztéshez kapesolddo teriilet mellett a 05/1. 05,2, 05/33 és 05/34
hrsz.-0 ingatlanok az Gsszefliggo. rendezett lakokdmyezel kialakitasa céljabol es

e) 193 és 196 hrsz.-0 ingatlanok a meglévd temetd teriileti és meglévd kdzpark teriileti

bovitése céljabol.

V. Fejezet
14. Vegyes- és 2dré rendelkezések
15. &
Ez a rendelet 2024. junius 15, napjén 1ép hatdlyba.
16. §

A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti Gyodrladamér Kdozség Onkorményzat
Képviselé-testiiletének a Helyi Epitési Szabélyzatrdl sz016 5/2005 (V.3.) énkorményzati rendelete.
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2. melléklet a 3/2024. (V.29.) 6nkormanyzati rendelethez
Az épitési dvezetek, ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak tablazata

AZ EPITESI OVEZETEK TELEKALAKITASI ES BEEPITESI SZABALYAI

a telek az épiilet megengedett a telek
megengedett
kialakithato legkisebb/legnagyobb beépithetd legkisebb ——— —— legkisebb/legnagyobb Ieg;r;a:)gas kti-zm}'ielrlété
si mértéke
tertilete szélessége mélysége | teriilete | szélessége | mélysége beépitettsége . et épﬁle;n;agass hom;gl::a;ma pérksésrzliw:aga pontja | és modja
6ve1ef jel/ beépités L terepszint . SZ;l:::zj:n zoldfelileti ardnya - . g - :
od i modja min. (és/vagy max. *) felett terepszint alatt min. és/vagy max.
m? m o 2 o o % % 2 - m m m m |kommivesit
min. max. min. max. min. | max. | min. [ max. [ min. [ max. ettscg
Tt_min | Tt_max | Tsz_min | Tsz_max Tm Tt b Tsz_b Tm.b B_tf | B_tf* | B_ta | B_ta* | Sztm | Sztm* | Z_min | Z_min* Em Hm Pm Elp Km
EPITESI OVEZETEK
1. Lke-1 O 800 - 18 30 - - - - 30 - 30 - 0,50 - 50 - - 4,5 - - - - - teljes
2. Lke-2 O 700 - 18 25 - - - - 30 - 30 - 0,50 - 50 - - 4,5 - - - - - teljes
3. Lke-3 o 800 - 16 25 - - - - 30 - 30 - 0,50 - 50 - - 4,5 - - - - - teljes
4. Lke-4 o 500 1000 18 22 - - - - 35 - 0 - 0,50 - 45 - - 4,5 - - - - - teljes
5. Lf-1 O 1000 2000 18 22 - - - - 30 - 30 - 0,50 - 40 - - 4,5 - - - - - teljes
6. Lf-2 O 800 1600 16 30 - - - - 30 - 30 - 0,50 - 50 - - 4,5 - - - - - teljes
7. Lf-3 o 600 1200 16 30 - - - - 30 - 30 - 0,50 - 50 - - 4,5 - - - - - teljes
8. Lf-4 o 600 1200 18 30 - - - - 30 - 30 - 0,50 - 40 - - 4,5 - - - - - teljes
9. Vit-1 Sz 1000 - - - - - - - 55 - 55 - 0,80 - 25 - - 7,5 - - - - - teljes
10. Vt-2 Sz 5000 - - - - - - - 30 - 30 - 0,50 - 40 - - 4,5 - - - - - teljes
11. Vi-1 Sz 1000 - - - - - - - 40 - 40 - 0,80 - 40 - - 55 - - - - - teljes
12. Vi-2 Sz 1000 - - - - - - - 30 - 30 - 0,80 - 50 - - 55 - - - - - teljes
13. Gksz-1 Sz 1500 - - - - - - - 30 - 0 - 0,70 - 40 - - 6,0 - - - - - teljes
14. Gksz-2 Sz 5000 - - - - - - - 30 - 0 - 0,70 - 40 - - 6,0 - - - - - teljes
15. Ga-1 Sz 1500 - - - - - - - 50 - 0 - 1,00 - 25 - - 14,0 - - - - - teljes
16. Ga-2 Sz 2000 - - - - 2000 - - 50 - 0 - 1,00 - 25 - - 75 - - - - - teljes
17. Uii-1 Sz 1000 - - - - - - - 10 - 0 - 0,20 - 60 - - 75 - - - - - részleges
18. Ui-2 Sz 1000 - - - - - - - 30 - 0 - 0,60 - 60 - - 45 - - - - - részleges
19. Uh-1 Sz 5000 - - - - - - - 20 - 0 - 0,20 - 60 - - 45 - - - - - részleges
20. K-Mii-1 Sz 2000 - - - - - - - 30 - 30 - 1,00 - 40 - - 6,0 - - - - - részleges
21. K-Mii-2 Sz 5000 - - - - - - - 30 - 30 - 0,20 - 40 - - 6,0 - - - - - részleges
22. K-Mii-3 Sz 10000 - - - - - - - 10 - 10 - 0,10 - 80 - - 6,0 - - - - - részleges
23. K-Mii-4 Sz 10000 - - - - - - - 10 - 0 - 0,60 - 50 - - 45 - - - - - részleges
24, K-Ei Sz 10000 - - - - - - - 10 - 10 - 0,20 - 70 - - 7.5 - - - - - részleges
* feltételhez kotott / kedvezményes paraméter
AZ OVEZETEK TELEKALAKITASI ES BEEPITESI SZABALYAI
a telek az épiilet megengedett a telek
kialakithat6 legkisebb/legnagyobb beépithetd legkisebb Megengedett legkisebb/legnagyobb legmaga- | kdzmiiellaty
legnagyobb legkisebb sabb | si mértéke
dvezeti jel / teriilete szélessége mélysége | teriilete | szélessége | mélysége beépitettsége szintteriileti B L epu{e:r;agassl oacchon |p ar ir;};r:laga pontja | és médja
kod l?eé;?it'és min. (és/vagy max. *) WwTRhSAT terepszint alatt mutatdja soldieliled ardnya min. és/vagy max.
i modja > folett
m n m m? m m % % m&m? Em n n n m k("),zmﬁ\,/e-
min. max. min. max. min. | max. | min. | max. | min. | max. sitettscg
Tt_min | Tt_max | Tsz_min | Tsz_max ™ Tt b Tsz_b Tm.b B_tf | B_tf* | B_ta | B_ta* | Sztm | Sztm* | Z_min | Z_min* Em Hm Pm Elp Km
OVEZETEK
1. Kéu-1 - - - - - - - - 5 - 0 - - - 10 - - - - - - - - teljes
2. Kéu-2 - - - - - - - - 5 - 0 - - - 10 - - - - - - - - teljes
3. | Kou3 - - - - - - - - 0 - 0 - - - 0 - -1 o | - - - - - -
4, Zkp 500 - 18 - - 5000 - - 3 - 0 - - - 70 - - |35 - - - - - hianyos
5. Ev - - - - - - - - 0 - 0 - - - 100 - - o] - - - - - -
6. Er 5000 - - - - - - - 5 - 0 - - - 80 - - |35 - - - - - hianyos
7. Ee - - - - - - - - 0,5 - 0 - - - 70 - - 3,5 - - - - - hidnyos
8. Ma - - - - - 10000 25 - o| 25 | o] 10 - | 02 - - -l e | - - - - - hianyos
9. Mt - - - - - - - - 0 - 0 - - - 90 - -1 o | - - - - - -
10. V-1 - - - - - - - 0 - 0 - - - - - - 0 - - - - - -
11. V-2 1000 - - - - - - - 0 - 0 - - - - - - 0 - - - - - -
12. V-3 - - - - - - - - 0 - 0 - - - - - - 0 - - - - - -
14. Tk - - - - - - - - 0 - 0 - - - 90 - -1 o | - - - - - -
15. [ Kb-Sp 5000 - 50 - - - - - 0] - 0 - - | o1 20 - - | a5 | - - - - - részleges
17.  Kb-T 4000 - 30 - - - - - 5 - 0 - - - 20 - - | a5 | - - - - - hianyos
18. [ Kb-Ta - - - - - - - - 0 - 0 - - - 70 - - o] - - - - - -

* feltételhez kotott / kedvezményes paraméter




3. melléklet a 3/2024. (V.29.) 6nkormanyzati rendelethez
Az elhelyezhetd és a tiltott rendeltetések

altalinos hasznalat szerinti besorolas

3 ) % s
megnevezése és az azon beliili = g $ ] 2 =
sajatos hasznalat szerinti jelolés § g s & 3 = -§_ & '5
yitos hasanilat szerint 13 . 3 g% (¥ | 2.8 | % .3 | 3 :
(dvezete/épitési dvezet jele) £ 3 3 S8 = R bt S E i S § 3
3 D g 3 3 3SY g s 5 S 3 g3 5
§ S 2 =8 s3| 58 S 3 S RS &z =2
RS 2 s RS 8 3 S = 33 Y= N 3
€3 = B $E| 53§ S g 33 £ 5 ) T
= 3 S S 2 = S M) S S X = o3 g $
alalel| < o sl ol ol el E21E]E]2] .
egleleleg|lalelelslele|le|lale]|g |3 22212331353 1|¢9
— ] — ] ] ] i} _ i} > > > G O] S S S (S S I~ [~ < < N4
1. Rendeltetés, 6nallé rendeltetési egység
1.1. lakas F F F F F X F F F T F T F T F
telkenként elhelyezhet6 6nallo rendeltetési egységek
Y BYsee 2 2 2 2 2 1 1 1 1 ol 2o 2]o0]2
legnagyobb szama
1.2. iroda X X X X X X X X F T F F F F F
telkenként elhelyezhet6 6nalld rendeltetési egységek
Y BYsee 1 1 1 1 1 1 1 1 1 ol 1| 1|1]1]1
legnagyobb szama
1.3. udiilé X X
telkenként elhelyezhetd 6nall6 rendeltetési egységek 1 1

legnagyobb szama

1.4. szolgalati lakas

1.5. tulajdonosi lakas

1.6. egészségiigyi

1.7. szocialis

1.8. hitéleti

1.9. igazgatasi

1.10. 6voda, bolcsdde

1.11. nevelési

1.12. oktatasi

1.13. kulturalis

1.14. kozosségi szorakoztatd

1.15. kereskedelmi

1.16. szolgaltatoi

1.17. vendéglatoi

1.18. szallas jellegii

1.19. diakszallas

1.20. munkasszallas

1.21. kemping

1.22. sport

1.23. nem zavard hatasu gazdasagi

1.24. nem vazard hatdsu ipari

1.25. zavar6 hatasu ipari

1.26. gazdasagi

1.27. raktar, tarolas

1.28. mez6- és erdbgazdasagi lizemi

1.29. allattartasi és allettenyésztési

1.30. megzdgazdasagi termék feldolgozasi

1.31. lizemanyagtolto

1.32. telepiilésgazdalkodasi, telepiilésiizemeltetési

1.33. kozosségi kozlekedést kiszolgald

||| =[] ||| x| x| <[ x| x| x| x|x|x|x|*x|[<] o |4

=[]l [x| X< x[X]|x|x[x]|x|x[4] o |4] = |x| ~ |7

A=A =[] A< XA X< x| x| X[ x| x|x|x|x|[4] o [~
=== AT AT A AT X X} ]} XX XXX X[ X[H] © |4 = |X] >~ |7
||| ||| AT XA XX XX XXX [X[X]X] o |+
||| AT AT T[] T AKX XX XX o [H - [ X o
Al A [ AT X XXX X] o |+
||| T[] A AT AT T AKX XX XX o [H - [ X o
||| ||| A A AT AKX XXX XXX X]X] o |+
=[] AT A} X XXX X X[ X[X] o |4 = |X] » [Z
=[] AT A XXX XX XX XX XX XX X[X] o [+
=[] F| A X]|H[A[T]| T[T X XXX X[ X|X]|X]|X|H|7| © |[d] ~» |X] » |7
el R A el e D D e P e e e R e Bl B R el R B e el e B R e B =

x| x| A[x|x]|a]A|x|=|=[2|A|A|n|x|x|n|n|[2|A|A]| ]| 2| ||| o |4 » [Xx] » |7

XX A X XA X [ X[ X[ X X[ X]|X[X]|7[n|7n[n"|n|(A]|H[n|7[7n|7| o |[H

=X [X[A[A]A[X|X]|HIX|X]|H]|H]|X|X|X|X|X|X|7|7n|7n|[n|[n|[A|d]|n]|n]|7n]|7] © |H] ~ |X]| ~ |Tm

B R R I I I e N T el Rl Rl R R B T B BT R I BT R Ry

||| =|a|a]A]A| A nx|[=]| =] n|n|a|a[n =<4 2|0 A4 n] o [¥] -~ |7 - |7

G R R I I T el B B 1 B T BT B B B B et B B BT BT B B B B

||| x| x[x|x|n|=a|=|x|=|=[=2|a]|a| 2|2 |=]| =222 2|2 =] =] o |4

A= x[x|x|x|n|A|Ax|[=[=|=]|=]|2|A|A|A|=|[=|=]|=]|2]|2]|A]|A|2][=2]=] o |4

=== x|x[x[x|n|=a]|=]x|x|x|[=|[a]|a|=|=2|=]| === 2|2 ||| o |4

== x[x|x|x|n]a[=]x|x|[x|a|=|=2]|2[=]| 2| =2[=]|2|=]|=2]|2[=]|=2]|=2][=]|2] o |4

||| =<2 x| x| x<| ||| x| x|[x|x<|A|2]|=2]|=4]| ||| o |4

1.34. egyéb, helyi épitési szabalyzatban meghatarozott
fogalom szerint

2. Melléképitmények

2.1. kozmii-becsatlakozas miitargy

2.2. k6zmiip6tld mitargy

2.3. hulladékgyfijté edénytarolo

2.4. épiilettdl kiilonallo, épitménynek nem mindsiilo,
kirakatszkrény

2.5. kerti épitmény

2.6. husfiistolo, jégverem, zoldségverem

2.7. allatol, allatkifuto

2.8. tragyatarold

2.9. komposztalo

2.10. silé

2.11. dmlesztettanyag-, folyadék-, gaztarold

2.12. épitmények mindsiil6 antennatartd szerkezet,
zaszlotart6 oszlop

= || x| x] = [x[x]|x

— || x]|A[A]=]x] 4 [x]|x]|x

= A== A]x]| 9 |x[x[x
= [A|=x|=]A]A]x]| 4 |x|x[x
= [ X]|AX[X]X] 4 | X[X]X
= =[] XA X[X]X] = | X[X]|X
=[] XA X[X]X] H | X[X]X
= =[] XA X[X]X] = | X[X]|X
= | H[H]X]|A[X[X]X] | X[X]X
X =[] H]X] X [ X[X]X
x [l =]]x]| x |x|x[x
X =[] H]X] X [ X[X]X
X [A[=[=]=]]]x] x |x|x[x

X[ AH]PX] X XXX

X X[ XA X] X [X[X]|X

XXX X] X [X[X]|X

= ||| A[=]x] = |x]|x[x

= A==l = [2x]|x

= |A|=a|[=]=]=]A|n] 4 A%

XX X[X[TX]|X]|X] 4 [X][X]|X

XXX [X [T XX X] 4 [ X][X]|X

XX X[X[TX]|X]|X] 4 [X][X]|X

XXX [X[TX]|X]X] 4 [ X][X]|X

=[] XTI X[X]X] H [ X[X]X

fogalom szerint

3. Egyéb épitmények

3.1. 3,5 t dnsulynal nehezebb gépjarmiivek szamara
garazs

3.2. lakokocsi

3.3. egyéb, épiiletnek nem mindsiild, lakas vagy egyéb
0nallo rendeltetési egység kivaltasara szolgald, huzamos
tartozkodasra alkalmas 1étesitmény

3.4. egyéb, a helyi épitési
szabalyzatban meghatarozott

fogalom szerint

Rendeltetés, onallo rendeltetési egység jelolése az 6vezet/épitési dvezet teriiletén:

elhelyezhet (X),
feltétellel elhelyezheté (F),
tiltott (T),

amennyiben indokolt, a kialakult allapot szerint megtarthato, de ujként nem létesitheté (M)




4. melléklet a 3/2024.(V.29.) 6nkormanyzati rendelethez
A biolégiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartasahoz igénybe vett teriiletek

Kiieloléssel kijelolés kijelolés kijelolés atsorolas | atsorolas | atsorolas |Pétlas utani
P , elétti utani utani BIA |, . ) elétti utani | utani BIA | BIA érték
érintett mérete | , =, vyt x . ingatlanja(i)|] mérete s s . I
ingatlan(ok) altalanos altalanos érték altalanos altalanos érték egyenleg
hasznalata | hasznalata egyenlege hasznalata | hasznalata | egyenlege
(altalanos | (altalanos ., (altalanos | (altalanos (BIA (,BI,A
, , (BIA szamitott , , ., szamitott
(hrsz) (ha) haszndlat | haszndlat L (hrsz) (ha) haszndlat | haszndlat | szdmitott .
e . értéke) e . s értékének
roviditése) | roviditése) roviditése) | roviditése) értéke)
egyenlege)
....... onkormanyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat
0,27/1, 0,27/2,
1. 0,27/3,0,27/4, | 0,42 ha KOu Ga -0,09
0,27/12,0,27/13 030/55-61 3,2 ha K-Mi Mt, V 20,00
5 025/7-8 0,08 ha Zkp Ga -0,47
' 025/5-12 0,53 ha KOu Ga -0,11
383/2-401/2 i
. Kou, Zkp, ,
3. 403/1-4017/1 | 0,09 ha KOu Lke -0,19 019/7-17 6,3 ha Ui, LE M4, Ee 17,50
261/2-284/2 -
129/1, 130, 131, 0,00
133,135, 136, | 0,18 ha Zkp Lke -0,59
4 138, 139 0,65/3-
© | 12911, 130, 131, 0,65/34
133,135,136, | 0,24 ha KOu Lke -0,50 3,56 ha Uh Ma 2,49
138, 139
122/1, 122/2 0,02 KOu Lf -0,04
5. . ’ = . 450/27 0,08 Lf ZK| 0,29
119, 116 0,01 KOu VK 0,00 P
6. 424-432, 101 0,02 KOu Lf -0,04 0,127/1 5,7 Mt Ev 22,80
a...... onkormanyzati rendelettel modositott ....... onkormanyzati rendelet
4.
Az uj beépitésre szant teriiletek BIA érték egyenlege*

*Az egyenleg nem azonos a teljes telepiilés kozigazgatasi teriiletére szamitott BIA érték egyenleggel. A szamitas csak az 0j beépitésre szant teriiletek
vonatkozéasaban tartja nyilvan a BIA érték egyenleget. A tobblet érték tartalékként felhasznalhato.




5. melléklet a 3/2024.(V.29.) 6nkormanyzati rendelethez
Az alkalmazott sajatos jogintézmények

Elévasarlasi joggal érintett
ingatlanok

onkormanyzati rendelet

0119/1, 0119/2, 05/1, 05/2, 05/33,
05/34, 28/14, 31

A telepiilésrendezési cél
fennallasaig, de legkésdbb
az dnkormanyzati vétel
megvaldsulasaig

A HESZ 14.§ (3) bekezdése

Telekalakitassal, telekcsoport
Gjraosztassal érintett ingatlanok

onkormanyzati rendelet

025/5, 025/6, 025/7, 025/8, 025/9,
025/10, 025/12, 027/1, 027/2,
027/3, 027/4, 027/5, 027/6, 02717,
027/8, 027/12, 027/13, 027/16,
027/17, 05/1, 05/2, 05/8, 05/33,
05/34

Az érintett telekcsoport
Gjraosztasaig

A HESZ 5.§ (6) bekezdése,
6.§ (7) bekezdése,
14.§ (4) bekezdése




